REGLAMENTO d e COPROPTEDATD

d e

CONSORCIO DE PROPIETARIOS DE LA FINCA CALLE MALABIA NO 3026

CAPITAL TFEDERAL

Desglosado de juicio:

Lt
S

_-E

" MASSANES Horacio Isidro ¢/ CONSO.CIO DE PROPIETARIOS'MALABIA(;:

N2 3026 y OTROS -s/ACCION DECLARATIVA " en tramite por ante

JUZGADO NACIONAL DE PRIMERA INSTANCIA EN LO CIVIL,NQ‘IA,_///

SECRETARIA UNICA (ex n@ 27) - PALACIO DE JUSTICIA, calle ///

Talcahuano 550, piso 6to., CAPITAL FEDERAL.-
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302 de la Cap:z.tal Federal.

vecien'bos sesenta y cuatro comparecen ante m:’. don Hora-‘
1- .

010 Antonio ORTIZ GABANNE,casado don Carlos Guillermo Bd

S
WIE casado; los conyuges en primeras nupcias don Luis FA-"

i

RACE ¥ dofia Rosa CASTRO de FARACE doanullo Argentlno'[/?

GIARDULLI casadojdon Enrlque GIARDULLI casado; don Armanrf\

l

¢

do Félix MUHILLA,casado don Luis GONDLLA,casado don Gui-

Tf"

do GUIDA, casado;dofia Angela Teresa GONELLA,soltera, ob /f

conyuges en primeras nupcias don Ramén GONZALEZ y doi’ia / :
y dofial
N orme._ABAD:los’ oanyuges e mnmeta*smxpcnas dm‘i anetano rVALENTIN 3P4

+

conocimiento, doy fe quienes concurren a. este '~otorgam1en—

l

to por su propio _,d.el,‘,?@l_.?fi.?‘?.!l.uf..‘f‘%?iﬁ??.?iéﬂ" @,glii@g.c:tgii; .Ama,i:gl-

Paz que. concurre en ..QQF‘PEQ . L??.P?—T‘ﬁ ﬁgnﬁﬁgién... { deﬁﬁ.si,on ‘Héctor

Hugo CRESPO, casado en primeras nupcias con doﬁam(}ladys__/t

H

Norma Mudio,acreditando Bu. personerla con el poder que me

O

exhibe el que | fué otorgado con fecha 26 de diciambra de: / '
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i NOT. NE 0. COMEZ
Aguirre Ocampo y que en fot» a autenticada sgrego a ld

'pr@ggnﬁeLiY,los”ngpar@cigntgéjlosprim¢r0§,pqrwSi"ymﬁl_/_

o 6}§imowp9rmlgw?§n?§§? f"cié#“999;956?99191?9mﬂue“a9nwp?2-

pietarios en condominiq
' .

L Norte de la Capital Federal ‘con frente a la celle MALABIA

nﬁmero'3026.¢nt?9ml§s;¢é_Gu#ie?re?_xbCabell9aedifica@ae%;

|

B

ro 6 de la manzana 5,que mlde,de acuerdo al mismo,ocho me

R ‘
. @f ' ;l lote de terreno d381gnado segun su tltulo con el nume

'tros sesenta 'y seis centimetros de frente al este por /)

treinta y ocho metros nOVenta y 51ete centimetros de foﬁ
. T

do,lindando_por su_ frente eon la calle Malabia,poxr &lfbi

[ PR S

i N . !
do. oon el lote 17 de BmlliovVilaseca,por el norte con el

e

)

lote 7 de Juan J Pera.zzo.—No—-~

lote 5.¥. por el ud.con el

i menclatura Parcelaria Circunscrlpcion 18 530010n“21 Manj

zana 49, Parcela 21.—Segun el plano de mensqra y subdivi-

91on confeccionado por el ingeniero Oscar dJuan . Bonet y /_

33 5 \abrobado pbr 1a Diggqéi@@;@gneral de Catastro bajo la ca
R : 0

racterlstlca M. H.3689-62 del cual ge agrega una copia

L psta escritura,el terreno deslindado tiene las siguientes

49

| , |
pndi@aamlin9alegz@9w§999r£iqie;ywangul@rﬁa;:Medidas line
| e

lestfrente,lineq AﬁEAOPheﬁmé??éémséaeqﬁa.YIQincqﬁceptims

ﬁf;fj;'"ﬁ‘tros;costado norte'line;VB~C treinta 'y nueve metros veinq

e

SEEmes




i

- ARCHIVO DE Acru)\cn‘o J
- NoT. NESTOR O
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Ny

e ers 01ncuenta y ooho cent metr

O

' ﬁ:perf1cie de trescientos treinta y 9319 metros'sesenta y'-

H

jbom " v vértice D:novenxa y un grados cuarenta J. oinco mi-

;nutos.-El inmueble deslindado CORRBSPONDE a 1os aotuales

?propletarlos en v1rtud de. los siguientes antecedentes 1@

B}

Juan Manuel Fascetto/

%Carlos Eduardo Biet/ios conyuges Carlos Domingo Cassanoyyﬁ

VJEljsabeth Magdalena Haan—Ewell Beatriz Haydée Petrone Lo'

y/ e

compra a do

n Juan Chiaba,segun escritura de fecha 23 de/:

W b _\u{ A-u».uu sl ..pu.n~a.‘.4 (RN
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vendié su parte indiviaa a los cényuges don Ramon Gonza~  :
lez y dona Norma Ahad,y 4°)Finalmente por escritura de /

”'fecha 16 de noviembre de_ 1962 también otorgada ante miauf

jgo Cassano y dofia Dlisabeth Magdalena Haan-Ewcll vcndie~

.tal su reglamentacmon,decretos complementarios y 1eyes de

'.TRACION que reglra de conformidad ‘con las siguientes dis :

'mi al folio 358 de este Reglstro,don Juan Manuel: Fasceﬁm,: 
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COL {0 D! ESCR!BANOS DE ! A '
PROVINCIA = BUEHOS AIRES
ARCHIVO B \RSJONES NOTAH\ALE“S

. NOT. 0-'. anM@Z’. S

folio 371 de este Registro,los oonyuges don Carlos Domin'f'

ron su parte ind1v1sa a doﬁa Lidia Judith Blumetti ambas‘

I

~

ps?rituras se hallan adn en tramite de 1nscripc10n en el

r

Reglstro de la Propiedad.—Y los comparecientes contlnuan"

aplioacién subsidiaria a cuyos preceptos deberan someterlv:V'

se los ac”cualea._y ._,,su_c?si!o.s_i‘_prppief@r}pﬁ_ Q@_._laa respedtil

l

I
vas unidades que lo componen,dejan formalizado por ‘medio

i

Q¢ esta escritura el REGLAMENTO DI COPROPIQDAD Y ADMINIS =

“

l"

prescripto por. el articulo 9° de la ley 13. 512 queda_cong
|
tituido por este instrumento el’ consorcio de propietarids




"'no mencionado cuyas especiflcaciones se: consideran par'b

integrante de este instrumento el edificio consta de sé

_a razdn de. dos por cada piso,tenlendo

de’cermina.n a’ cont:x.nuaeién.UNIDAD N° 1 ’

S cuadrados /

eeimetros/ con. una. super-

cuadrados/
decimetros/e igual superflcle de unidad funcional.

¢

+tano,planta .baaa,smte pisos altos R azotea. con depend g

cias,con un total de DIECISELS BEPARTANEENTOS que consti-'.-;

la designacion,ubicacion,superficles y*‘

 cuedrados / :ﬁ; b
' decimetros/y una descu . -

e
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g
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coLEGIO DEESCRIBANGS DE LA

{
i

| cuaaraaos / _
ta de seis metros .once, decimetros/y descubierta de seten

cuadrados / ,‘

«

"ta ¥ cinco metros velntltres decimetros/con una superfi—

i
cie total por piso de ciento sesenta metros 51ete decime'

l

tros cuadrados e ilgual superflcie de unldad funcional.

Porcentual:G.OS%‘con relacién al_valor‘tOtal dellipmua%/

ble.-UNIDAD NO 3: uhlcada en ‘el PRIMER PIbO tiene una su«
i

. ]
perflcle cublerta de ochenta y sels metros 01ncuenta vy /

odho de01metros cuadrados semlcubierta de un metro. setma

tamy tres declmetros cuadrados,descublerta de siete me~/

) |
tros cincuenta y dos decimetros cuadrados ¥y un balcon de
i v - i

|

cinco metros noventa Y nueve decimetros cuadrados,con //
5 t
.superiiqig;ﬁqtal.por_pisbﬂéﬁ}ci¢ntomun_metros,ochentamxj’
: |
dos decimetros cuadrados e igual superficie de unidadfun

clonal.—Porcentual 6,90% con relacidn .al valor total deﬁ
|
;qmueble.éUNIDAD Ne 4, ublcada en el PRIMDR PISO,tiene um?

{
i
i
i
4

superflcie cublerta de ochenta v siete metros velntlun ﬁ‘
| .
ﬂ@@imetros.99a§r3d981§9@écubierﬁg”d¢ﬁun;metr0~ setenta y

i
i

un decimetros cuadrados,descubierta de siete metros cin-

cuenta y cuatro decfmetros cuadrados y balcén de cinco /
; ' S
:m%trqgwsgﬁenﬁanyﬂqgs,@egimet£9§~9ga@rados,con,una“super:

[
!
t

cuadrados e igual superficie de unidad fun01onal.—Porceﬁ
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NoT, NESTOR Wm@‘i‘

DIRECTOR

‘*~oua1:6 05% con. x'elacion al valowi".‘alﬂ_»;i‘e].‘“_ inaueble .U

2__“ﬂi_2,ublcada en el SEGUNDO PISO,tiene una superf}g;é
| |

,cubierta de ochenta y seis metros cincuenta decimgtrgg'[

icgadrados,semicubierta ‘de- un metro~'sesenta decimetros [

cuadrados ¥. balcénldeﬂcinqq_mqtros_noventa y nueve d@@iﬁ

. ,
l , ' s . : |
‘metros cuadrados;cqn-superflcle}total porvplso‘Qe}novgne
| . ;

ta ¥y cuatro metros nueyg;dccimeﬁros cuad:adqs_e»igualmgg

\perflcie de unldad funclonal.—Pordentual'6 83%'con_r¢;g4

lpion al Valor total del 1nmueb1e.AUNIDAD No 6 ubicada en‘

el ‘SEGUNDO PISO, tiene una superfic1e cubierta de ochenta

\ | . »

'_y sfete metros sesenta y siete declmetrogwguggygﬁqs,ggg;

cqblerta de- un metro sesenta ¥ seis declmetros cuadrados

. 3
_&mpalcén de cinco metros cuarenta v smete decimetros oug
‘lixtadosac,an....sup@i‘-.r'_‘ficie;.to_tal por piso de noventa.y. cuatro
l ‘
’etros ochenta decimetros cuadrados e igual superflciedg
1' : )'

'hnidadmﬁuneiopglgPorcentual 16, 05% con relacion al valor//

total del 1nmueble.éUNIDAD NQAZ,ublcada en el . TEROER PI~

N

_SO tiene. una’ superflcle cublerta‘de qchegtq yﬁseis metros
= ‘ :

,c1ncuenta decimetros cuadrados,semlcubierta de un metro:

'
t

i

‘sesenta decimetros cuadrados v balcon de cinco metros. no
.X. .

3

,mwenta y nueve, declmetros cuadrados,con superf101e totalt

A ' .
por piso de noventa y cuatro metrosvnuevg,decimetros”cug\

drados,e igual superficie de unidad funcional.é?orcentuéh
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8,qbicada en el TERCER PISO tiene une, superflcle cubiertﬁ

de ochenta y ocho metros treinta ¥y un decimetros cuadra4

1
'

dos,semicublerta de un_ metro sesenta y gseis: decimetros

'cuadrados R baloon de cinco metros cuarenta 8 siete decm;g

metros cuadrados con superfiC1e total por piso de noven-;;f

ta y ecinco metros cuarenta y cuatro declmetros cuadradog

e igual superfleie de unidad funcional.—Porcentual 6 05%}

con relac1on al valor: total del inmueble.AUNIDAD NQQ,ubiﬂ;
. ‘\ )

cada en el CUARTO PISO, tlene una superficie cublerta de:

(,x.

ochenta v siete metros. veinticuatro decmmetros cuadrados‘f

l N
1‘

ggmicubiggﬁg_@gwugmmgﬁpgz sesenta decimetros euadrados”yu,f

ba;eQn de cinco metros noventa y_nueve decimetros cuadra.

dos,con superflcie total por. piso de, noventa T cuatro me;"

t

tros ochenta y tres decimetros cuadrados e igual superfi:5

|

cie de unidad funcional.—Porcentual 7 04% con_ relaci ,g%

valor total del 1nmueble.4UNIDAD N°lO,ubicada en, el CUAR

,,,,, s

TO PISO, tiene una superflcie cubierta de ochenta ¥ ochOJYﬁY

metros treinta' y un decimetros cuadrados,semlcubierta delf

tnlumtro sesenta y seis decimetros cuadrados y balcéndﬁ

clnco mﬂtros cuarenta ¥ siete decimetros cuadrados,con /

superficie total por piso de. noventa J cinco. metros cua—

renta ¥y cuatro decimetros cuadrados gmigual superficie
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et

Jecie total por plSO de noventa_y‘clnco metros cuarenta y;

metros noventa ¥ : nueve decimetros cuadrados con superfi-‘

Fa ¥y un decimetros C cuadrados,semicubierta de unfmetro
S

esenta ¥ seis decimetros cuadrados y balcon de einco me

tros cuarenta ¥ siete decimetros cuadr dos,con superfic‘

total por piso de noventa.y'

,dggimetros cuadrados e, igual superflcie de unldad funcio

o

nal.—Porcentual 6 12% con relaclon al valor total del.in;

maeble ,~UNIDAD N°13,ubicada en_ el smo PISO tiene una /|

superficie cubierta de ochenta N 81ete metros ochenma“y

'

ocho declmetros cuadrados,semicublerta de un metro'

T

* /y nueve/,
ta de01metros cuadr ovant

.decimetros cuadrados,con su

enta y cinco mejros cuarenta y 91ete decimetros cuadr
G

e




jdos;gwigualisuperficié{m A54 dad#fupcional.-Porcentualé/

f,62% con relacién él;.jralgx:&a.qfsalg del. inmieble . ~UNIDAD N9

‘;i;gbiggdamen;pl;SEXToiPISO,tienévunagsuperficie cubier-
5,jtg;dg;ochenta;ygnueve‘metrOSgsétenta;y,cinco decimetros ,
';cqédga@qg,éemibubiertaLdegun“metro.fsesentary seis deci-

‘metros cuadrados y baledn de cinco metros cuarenta y_sig

lte. decimetros cuadrados,con superficie total por piso de|.

ngyéntgmy:seisgmetrosiychenta;yfocho_decimetros;cuadxados

e igaa;wsuperficiehdéf&nidad?funqional.ePorcentual:6,26%‘

| Lo

oom\relacién al velor total del inmueble.-UNIDAD K°15,ul;

T R L ' e ,
cada en ‘el SEPTIMO PISO,tiene una superficie cubierta de

setenta y un metros noventa y siete decimetros cuadrados,

|semicubierta de un metro.. sesenta decimetros cuadrados ¥,

' . ' .

descubierta de catorce metros: veinte decimetros cuadra-/

/o8, con superficie total por piso de ochenta y siete me-

- . . B N

tros setenta y siete decimetros cuadrados e igual supers

ficie de unidad funcional.-Porcentusl:5,70% con relacidn

\

al“z@lor;toﬁgiﬁ@glwin@ueblgfﬁUNIDAD N°1l6,ubicada en el /|

SEPTIMO PISO;tigne;gnémgupérficie;cubierta-demochenta;y/

ocho metros treinta y un decimetros cuadrados,semicubier

" lta,de un metro sesenta y seis decimetros cuadrados y bsl

Wbk skt o

~

o R I TR LT Ty o L
i 6én de cinco metros cuarenta y siete decimetros cuadrados,

R R T e R




' NoT.- NESTOH 0. s‘-
Dk DIBECT@H

qa;vnﬁa v cuatro decimetro-

de unidad funclonal.—Porcentual 5,9;;i;;.“M

.llor total del 1nmueble.-ARTICULO 3°“GOSAS Y LUGARES CO—

‘ -f.WNES COnforme alo eStable°i§_9:.,_P9£-:€.%.-9?ﬁim&l_%_,%‘{,,_.@9._,_1_9‘

ley 13.512 ¥y & las especiflcacloneswﬁgl‘plgnpwgeﬂsubQiﬁi

8io n menclonado,son cosas y lugares comunes.a)ul {erreno

:,deslindado en toda su superflcie b)Loa c1mientos del edﬁ

1eio,su estructura,muros maestros A medlaneros ¥ las pJ 

(

edes internas drvisorias entre 1os departamentos ¥y 1os,/

s

comunes,como.a51 también el frente ¥ techo de 1a.

»del edificlo y los pa81llos de

ZE

or y la esealera que conducen allos_@igmos,las dependeJ

ceso de 1a planta baaa y de los plsos superlores el asc

; . s patl
"'cias de la planta baja destinadas para el portero/el 86

VEtano y todo el espac1o ocupado por . la planta azotea,d)El

'”deposito general de a8 ua y 1as canerias de dlstribucion

4

ff de agua corriente 1as caﬁerias o tuberlas de desagues [/

“f?cloaeales ¥ pluviales asi comdglas cajas de plomo. de. diJ“

;Lchos serV1cioe,eualquiera sealvl lugar donde se. encuen—/

ftren,y 1as camaras de claacas,los conductos de_ vent11a~/

1
) l

,1on y chimeneas e_1ncineradores de re31duos;;aswinstalg

{biones de fuerzawmotriz;e instalaciones ¥ conductos gene_




e-tos que emeraan de las paredgg}u

03 artefactos o impl\‘

ad exclusiv

r de las unldades de propled

;
e r

aclia el interio
e)En general todas aquellas partes Y. cosas comunes del

edificio sobre las cuales ningun

da invocar dominio exclu51vo fundado en su tltulo de_p 0

pigda@,:Queda agimismo comprendldo en. el condominio‘todo

los accesorios,muebles R utiles que se. incluyan en Q}:

vqgﬁarlo que a tal efecto practlcara el adminlstrador co
la cdq?qpmldad de los c0pr0p1etarim.—Los blenesde propie

dad comun en ningun caso podran perder su condlclogwdex/

tales,salvo por. resoluclon unanime de los copropietLrlos
. \

a superf101e de los lugares comunes en . cada una, da las

flantas del e&flclo,conforma al plano mencionado,es la Z

-

3;ggiep§9g786tano.sesenta Y nueve matros cinouenta deci—

oublerta.cinco metros un decime ....

total-ciento trea metros»»ﬂﬂ_m__*m

1e total cubierta‘cuarenta y cinco /:

Prlmer Piso: Superflc

Segundo Plso.Su

mﬁtros trelnta youn decimetros cuadrados

perficie total cubierta.trelnta y 51ete metros ochentaly
: A otal

cuatro declmetros cuadrados Tercer Piso Superficie/cdbmm

fa




siete de01metros cuadrados Sexto Piso: Superficie totalcu_

bierta trexnta vy dos metros trece decimetros ouadrados,/~

Septimo Piso.Superficle total cublerta trelnta y cuatrd

metros cincuenta y cinco. decimetros cuadrados,y Planta,/

: \
metros 01ncuenta y ocho decimetros cuadrados,Superfielew

total.ciento dleclnueve metros noventa y nueve decimetro

cuadrados.-ARTIOULO 4°

.‘,/‘ ‘
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Vrqggépgnciadores»o’chapas,de_Cualquier“naturaleza.—ARTIGg

L0 5°:Ta calided de ocupacién propia o comin asignada a/

fQ£6§ ¢stab1ecidaMpara“las;unidades’de“propiedad exclusiva

|de_este Reglamento correspondan a los propietarios en mg

,ﬁggiaméﬁnuso‘questinomderlbé"bienes_propios ¥y . comunes ¥

~fiéﬁ@aﬁ_éqwggnvivémgigtpegirénwigualmentgwparavlos.nugyos
f;g@guipqntes,inquilinos,usuariosfu;ocupantes,por cualquie
A ' . ' o . .
A : o N :
titulo de cada departamento,quienes.bajo ningin concepto

. polirén alegar_el desconocimiento de teles disposiciones.

min por la accidén o negligencia de sus familiares,inquili

nos,usuarios,personal a su servicio i _ocupantes.por cual

cadériggmque”pordéu1naturaleaamcomprometan la.seguriﬁad/
dﬁl“¢§ifi¢io_Qnéeanwperjudicialeswa la salud de sus_morg.
dq:gslfBajo ningin pretekto'pddrén colocarse en la entra

qéwdgl@gdificio,o en sus lugares comunes carteles,letre-

%éﬁ;?egpeCﬁivas,partes;del“inmaéble;asi'como la propor-/|

qgﬁ:rqlécién”al”todo,no podrégmodificérse: sino por resg

SR » ' T ' |
lucién unénime de los propietarios.-ARTICULO 6°:Todas las
'\ — — | ]

has

3y

Obligaéidﬁes'quefeﬁtvirtﬁd;dé las disposiciones légalesﬁv'

va

ggﬁ“péﬁjuiciowdéjlqmestablgciqqpenfélmpérrafo anterior,el

?FQPi???FiQ;QQMQ§@§Wd§P§Et&m§nﬁQQeSfrgﬁansabladexclusim)

PQELle“daﬁQQWQGaqunadgamamloﬁavgqingawqmalMinmueblech

[N T
i
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814215(

DE Lhﬁm& B N

L fuil i

atos 0. compromisos prlvadosungﬂios“prppipﬁgpggs”

”;de los_ departamentos celebren con terceros respecto a s

J
nldad de propledad exclusiva,no ex1miran al tltular de“j

"-dominio de las_ obl1gaciones v responsabilidad que tienq_

ante el consor01o,conforme a lo’ prescrlpto en este Regl

mamento el propletarlo transmltente deberd. comunicar a

;3cha 01rcunstancia al administrador,o a la persona que._en\.

'“‘mento.—Bn caso -de transferencla (del. dominio de un depar—\

se momento represente al conaorclo,sumlnistrando a este

|

el nombre v domicillo del adquirente.—Asimismoudebera.e 1
1r del comprador en el actowdeWotprgarSemlaLreSPéctivaJX'

scritura,eu exprosa conformidad,con egte Reglaﬁento,cmﬁm_.

'1sposiclones debera preV1amente hacerle. conocer.APormsu

‘évarte el nuevo ﬁropietario deﬁera confirmar al admlnistra
f,or 1é comunieacién del transmiﬁqg@g_yﬁratificar,sus,dgqg
hos delbropletarlo con 1a presenﬁacién“dewsu,corfesponz.
‘iepﬁgﬂtitulo de propiedad a_los. efectos de su anotacidn|.
Tangl "Registro de Propietarios"_—Frevxamente a la_ e,ygg
én. de dlcho titulo,se tendré por._ notificacién_vélidg;mg
la presentacién de un . certifloado expedldo por el

cribano autorlzante de la escrltura de transferencia.

defecto delfcumplimiento de esta formalldad,sera.tggi

A




NOT.

do por verdadero propieta\'

nado Registro,hasta tanto el onsorcio de propietarios,/

en la persona de 80 representante tomc debldo con001mien

to de dicha tranSferenqia.-ARTICULO 10 DERDCHOS El prqﬂi

visién ya mencionado,dentro daMcuyo,émbitq:podré_ejggggp

todos los derechos inherentes al domlnlo ‘en. cuanto no . /C~

sas declaradas comunes,en la proporcidn que. le correspon

Y

a conforme a los valores porcentuales especificados en /

»

tenidas en el Reglamento Interno del ediflcio a los efec

serd igual para”todosmlaﬁ,coprgpigﬁg;iqglinqu1lings,£am;

las solas limitaciones establecidas .por 1ascltadaswregla

m%&ﬁaciQQ?s y siempre que se observen ;Qgiﬁadg;y;modaz

tario de cada departam@nto,loves;en ;elaciénA@,lawsgpgxr

tancias de su titulo de adqulslcion y del _plano de subdl”

afecten las disp03101ones de la 1ey 13 512 y de este Re-

glamento.:Ademas sers copropleﬁap;q Qevlos”1uggr¢§“ngg:,

gares cosas y servicios comunes se practlcara de acuerd0~ .

tQS d¢ml05.artiC01OS”63mW;J5Swdéwla;gijada,lgylzﬂichg;usa

liares y personal de servicio de cada departamento con. /'

ficlie y espacio adquiridos en propledad segun las_ cons-/ g}}

é;uaryigulo 20 del presente“Reglamentb.eEl"usowde;los_lg1” 

dogwelmsentidoAy,limitacionesmque;indiéawel;apticulo~39f'-'

de la 1ey 13.512 y con suje01on a las d19p08101ones con—iﬁ7
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1

dlchas cosas requleran y cuya om151on pueda rgpresentar/

dafios o inconvenientes a los departamentos vecinos o a /‘

;

cualquler otro sector del edlficlo,todo ello sin peraul-‘

clo de lo prescrlpto en el. cltado articulo 5° por el que

ge prohibe expresamgnte toda 1nnovacién 4] modlficaciéng/

f

que éuq@a afectar la - eguridad del edifioio o los sergi—




‘ley 13.512. y de egte Reglamento, 1endo abgolutamente reg

bdgwdicha»requnsabmidad;porwlcsmdaﬁcshyﬂperjuicios”rgsu;u

ﬁpswyngpntrafrentes dé;las,fespectivas unidades,o decoral

1as paredes o recuadros con tonalidades distintas a las/

del eonjunﬁo.—Debera permltir la entrada a su departamen

tgwa.tpdavpersona,debidamente acreditada,encavgada de ing

.

pgcgionar,pfoyectar o realizar trabajos o reparaciones /
indispgnsables‘de ihterés_comén,ya seg que afecﬁen a los
dgp;rtamentos"vecinps ova‘loé,lugares comunes del edifi-
pig,ﬁqueré‘aéimiSmo 65§ervarmfieimente todas las dispo-
sicipngq conténidas'en”elvReglamshtowInterno delvedificha
ywpnaéggeralgtddas,laémobligégiéneSfinherentes a la copr

) 2 4
pigdad;eétablecida,conforme1a las prescripciones de la /|

-

ponsable con. todas las consecuenc1as legales emﬂrgentesl

yggﬁesmdelwincumplimightqudgLestasobligaciones.-ARTICULO
\ B . . N

90 CARGAS’COMUNES;Son_cargésjﬁbmunes las que ge defallah

de este Reglam¢nﬁ9srpi9hﬁﬁ"Cargasfom¢xpﬁnsaswcomunes son
;las sigulentes a)Loaﬂgastos generalea de. admlnist“aclon,

a‘qentendiéndose por tales la remuneraclén cal. admlnlstra~/

a. sus respectivas_unidades,determinados_en el articulo 24

4
\

/ \,
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STACTUACION]Z
NOTARIAL N

v‘o‘J\“C\A 0t 8!5 NOS Arp, £5

~hlnac;9n de los amblentes comunes combustibles para el /m,-

'funclonamlento de los servicios centrales,abonos por conw

'”;del edificio,consmderado este ‘en_su_conjunto de partes /;.

f comunes,b)Los gastos por reparacion Y. conservacidn _ de los_

blenes ¥ 1ugares comunes c)Los impuestos,tasas ¥ contrl

.

"'bucioncs de cualquier naturaleza que grav1ten sobre el

f[fguros contra 1ncend

'”%isas comunes,quedando establecido que el 1mporte de los'L_

mentarlas,g)Capltal y servicios de las hipotecas u_otros

0

_f-graVamenes que incidan sobre el 1nmueble en conjunto y"[

-+

o los con81guientes gastos de escrlturaelon h

inmueble en sufcalidad de cosa comun ;d)Las prlmas por se -

i‘ del edlficio en conaunto y sus co-“"

con la conformidad de todos los propletarlos,f)InnovacioJ

nes. 'y | mejoras en general autorizadas en condlciones reglg

)Los gastos A

'
\

i por reparacion'o reconstruccion del_ edlficio en los. casonf




noria de c0propietarios”cuya”disidegqiaA

forme

servicio que se origine como. consecuencla de 1a rosolu-/

rés comﬁn no comprendidos dentro de las atribuclongg_QOQQJ

ferldas al admlnlstrador 0. los quem

9 DE ESCR!EANO? DL LA

PR( FUENOS AIRES . .. e .
ARCHIV{ cxoucs @ommm E.,; g
N O} MEZ

raui01o del déredho de;lgjmi"'

8¢, resolvera conﬁ;»

a esasg mismas prescripclones i)Todo otro gasto 0 /:

B

cién vélida de los copropletarlos sobre asunﬁos de 1nte—'¢ff

\ .

concepto en: cumpllmlento de su mandato.-ARTIGULO 10°'GON»JEQ 

TRIBUCIONES A TOS GASTOS:Ningun prople‘bax‘io pod 1'_b,:e1tegg»

de contribuir al pago. de las expensas comunes en“la /‘

roporcion que le corresponda,ni por renuncia al ‘uso_y. /

oce de ‘los bienes o de los. serv101os comunes nl por abag]; 

dono del departamento de su propiedad Por con51gg}§nte /

l

sgﬂpygs@ntacién,lawcuenta de gastos que 8. tal efecto 1e/'!:‘

remitlra el admlnlstrador 0. la persona que en ese momﬁn—;,

g e .‘ R R R

to haye asumido sus_ funclones.-Esta obligaclén,por au na‘gf

¢

turaleza,es de cardcter: perentorla y"por lo tanto debera f“

chmplirse gin_excepeidn. dentro“ﬁemloswplazos fljadosva /

fln de no entorpecer la marcha normal de 1a admlnistracm&b

S

0S¢ sers, motivo de excusa para negarse 8 abonar la suma_/ ﬂ 

i

"gg}gmaQatlgggigconformldad del propietario con la liqul

tlene la. obllgac1on 1ne1ud1ble de abonar mené%almenta}dmhf5-

tro. de los cinco primeros dias de cada me's" subgigulenﬁea;‘3””
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PP SRR

da01on presentada,en cuyo

corr33ponda abonar.-Presentada la reclamaclon ante~el //

o R . . i N
.

i

reclamante.-Las cuentas no abonadas por los proPie%ar1051

en la forma A plazos

stab1e01dos,devengaran un¢inferés

t

articulo 31guiente.—Sin pergui01o dewlo estlpuladqwgn-el‘

8 y ocho_ horas,y ven01do di

aya_hecho efectlvo el pago ¢ del importe reclamado,le 1nk'

biara de 1nmed1ato la aocion Judlcial correspondlente po

‘.x




Eitodo lo que adgudare ma

fel martlllero que el consorcio de51gne.—A tal efecto se-|

j,ra prueba suficiente para ex1g1r el pago de la deuda,la/(

leial se efectuard de conformided con las disposiciones /

'919§9ﬁlﬂesni@pﬁdu;gﬁrésmgaétcﬁ;espegiales.owimpreVisiblﬁm

;rios en el momento ¥ forma que la asamblea 10 determine y

bn lawpropor01on que 8 oada uno_le corresponda de acuerwa

ailos valores porcentuales de-sus_respectivas unidades.No

Lt
i
i

4pel;do por vma egecut1Va al remate de sqwdepartamento ol

f

presentacién en juicio de las liquidaciones correspondieh

tég,débidamente;autenti9@dasarEn‘elméaso_de”que el Banco

Hlpotecario Nacional o cualqulera otra institucidn ~oficial

buviesen créditos“hipotecérioé.amﬁu.faﬁor,el rematemﬁédi

leéélesLy reglameﬂﬁariasjqué,gbbiernan_a dichas institu~

f By
. «

ciones.fDl pago de los 1mpuestos tasas ¥y contr1buc1ones

¢ -

égéggfavitenjédbrdwlaéuunidadés.dehprOPiedad.privada,seré

a cargo exclu31vo de sus respectlvos propletarlos,quienea

lo atenderan directamente.

TARTICULO 1l°_VFONDO DE_RESER-

»
.

lé_ Para la atencion de gastos extraordinarlos indemniza

se constituird unj;Fondo de Regerva" cuyo monto serd fi-
2 COTRELVULTE Hllges OROO0_CP Ressryat cuy , A L~

rlos.ﬁchho monto sera intearado _por - ~todos 1os propieta—




\respecto a las mismas;-Este fondo‘tendra el caracter de

),

psﬁmén¢n#§~y;9ﬁ9§§éémigpf§itado en una_ cuenta eSPecial %t i
Q.

?jdel mlsmo cuando las circunstancias lo requieran § conf

”'e a las atrlbuciones que le confiere el artlculo 140 dj-- -’5

'este Reglamento,deblendogrendir cuenta al. Consor01omq§m

i Propletarlos,en su prlmera reunion,de las 1nver31ones qur

—ARTIGULO 12°=Los 6rganos de direccidén ¥y admin g

consorcio de pr0p13tarios son,excluSIVamenE3

&SAMBLEA DE COPROPIETARIOS y el ADMINISTRADOR,que teA

* x

'}todas las atr1buc1ones ‘que; le ‘acuerdan las dlSpOSi

Y

‘ .

¥1egales P de este Reglamento.—ARTICULO 130: DE Id

ST e e SrmemEe

e T

‘:—DISPOSIGIONDS DE ORDEN GENERAL PARA SU PUNCIO%

8. de copropiatarios es. la méxima auto

x\'

RPIo-S
D P e e 2 0
ST

dad del consorcio,conbtitulda 1egalmente sus resolu—|

N

gido_ adoptadag_/ '

- y_e el preuente Reglsa

hublesen estado en dlSldencia.

de lo prev1sto en 1os

jl6°de la 1ey 13 512.~Las reuniones de_co




nidas en los puntos'siguientgs:l)lCarécter de las~mismas. ,}

a91°teneia V representac1on Las reunlonee seran "ordlna- ‘

rias" o "extraordinarias" y. solo podran a51st1r a el;aS/(

el admlnlstrador en su caracter de representante legal /_.

dlten su condlcion de tales medianteula exhib101on de su'

correspondiente titulo de probigdadﬂb;dqQQmentogfehggigg“_
te que_lo reemplace.-Los proplatarlos que por cualquler,(
razén no pudiesen . asistir e las reuniones,podran hacersej”

represehtar por mandatarlos con poder suflclente para def‘

liberar y resolver,-Fn el caso de que fuerenfdos,o'mésf/f‘

P
.y I
(R

[los propietarios de _un__..‘depantém@ntp,_d;q.}aemlrén__,,gniﬂf_xi.p

representa01on.~2) Asambleas Ordlnarias Se celebraran ca‘

(IW_,

'&a aflo,dentro de los trelnta dias de la fecha senalada P

ra el cierre del ejerclclo anual administrativo y seran,’~f

‘ i

convocadas por el admlnlstrador . en ausencla de este porﬁ

la _persona que este a cargo de la pre81den01a del consor

q;g,:}) Asambleas Extraordinariangendrén"lugar}cuandoel

1.

admlnlstrador,o la persona que en ese momento esté eaer-

01endo sus funclones 10 con31dere necesarlo o bien a pe—
. -

dido de un nimero de ,,.c_o,p.;tgp.ie_iq_a;p_i.g,s.;qu,e repre‘sente: por 1o




menos un tercio de lr \

f)obras de conservacion del 1nmueble comﬁn,g)innovacionesi

y mejoras en el edificio,asi’ comO la ‘realiza_c,-‘._i;.én de ‘toda

obre nueva en sus partes comunes;h)disponer la venta dell

inmueble segin los casos;i)constitucidn-de gravémenes u

o@ggq_@gpeghosfreales‘sob?e5el{inmueblg5comﬁn§j}otoféaf§

. . 5 cot
|. ¥

poderes,y en . general sobre-jodo asunta;qu&minterese_al_/

_cgggggggg,sea-que se,trate dé*actds:de disp031oion o de/,




‘den del afa" que se &

. [la_asamblea. ya constituida resolviera incluirlos por vos.

‘Egdgraluen,eljlugar,dia y,hora[que‘sé indique en las ci-
tbaciones quewamtal¢efectq%d§bérén enviarsexa_todos los. /|
‘bropietarios.las citaciones serdn remitidas por el admi-

‘nistrador,o por quien_lo reemplace en ese momento,al do-

lmicilio legal de_cada propietario,a cuyo efecto se tendrd

°'ﬂfRQ?Lt%lfelgquenﬁigura’énqtéﬂomengélﬁ

fis&én'poStalgerntregajen;mand

! lconsiderar.=6) Quorum pars deliberar:Habrd gquorum para/ls

administracién del inmuel

drén tratarse asuntos .que no.

citaciones:Las_reunioneslsean;orQinarias"o“extraordigg-/

e o ¢ .goLEGIO by
v - " PROVINCI\
oo T » ARCHIVO DE A
i . . P L NQT- NE

’

ermine en las citaciones,salvoque

tgqién"y,siempré Quévéédbhténéa,la‘méyoria”requeridawse-

gdn:lq;néturalezamdel#asuntouavtratarse.fS)“Iugar y fecha;

|

rias;se celebrarén siempre;dentro,del;radiowde la Capital

.

T
A

\ .

A

T,

‘WRegistro de Propie-

_remito podrd hacerse por correo certificado o

¢

;<Deberdn _indicar expresame;

i

nisme'y su_motivo con transeripcién del Morden del dfa"a
. o L , ~ /que /r.

lasamblea se iconsidere!vilidamente constituida,cuando se /
hallen presentes o representados.por lo menos la mitad /
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oA DLEVENDS A

M. uno de los propletar o“f

!laamcagqg;ggq;p§g;lg 1ndole de los_asuntos_ a

uiera para su aprobaclon el computo ‘de votos. mini-

+ ¥ _resolver debera

er 1gual a dichos totales,segun se establece a continuJ

—7) Votos bara. resolver mavorias necegariag:las re-

bl

bl“~_ge tomaran por la mayorla de. /,

ST g

oo A =
e E IR,

"votos que ex1jan los asuntos a . tratarse gegin se determi;

g?ntinuacion I)Por mavoria de la mitad mds uno: a)//

s

ar el reglamento 1nterno del ed1f101o,b)resolver lT

les en caso de destrucc1on to

L —

AR

e

S

¢ s ey

e

e-\:

rreno y materlales en caso de vetus

el /-

rticulo 16° de. la,mlsma 1ey,d)en general todo. asunto d&_

finteres comun relacxonado con la adminlstraclon del edi~

R

‘icio,siempre que no requiera mayorla eSpecial para _Su

;aprobacion.—II)Por maxoria minlma ‘de dos tercios,a)modi =

-ﬁficar el presente Reglamsnto en todo lo que no ex1g1ese

sy

Jlaw nanimidad deﬁlos propietarios para resolver b)nombr

i

;emuneracién,removerlo ¥ sustitu,




i
g
PR
W

”.—i

-innévaciones .y mejorasen

lo,c)resolver la realizacid n,i“

(44

el edificio;d)otorgar poderes especiales para asuntos qu

no requieran la unanimidad de voluntades,en:cuyo .caso el

,'A"“‘ 8

poder serd conferido éumpliendo estélreQuiéitbQTIIIinr/v':‘

unanimidad=a)modificar.¢ljd9§ﬁin04aaignado;av;agwdigﬁinr-~

enqelwgrticulqwgﬁnpara,lasmuaéﬁﬁdﬁg;deaprgpisﬂ§ iﬁxgégai o

va;b)disponer la realizaciénmdeltoda 6bra;ngeyaﬂcn;lgg;/

partes comunes del inmueble,as{ como agregados de nuevos =

pisos o. construcciones sobrewcl"dltimowconstruidoQomaxcg
vaciones,sétanos,etcétera bajo la planta baja o_subsuelo

existentejc)obligarse con gravémenes hipotecarios u otras

obligaciones que afecten a. la totalidad del inmueble co-

min.-A los efectos del 95@9939;1§SmYPﬂQﬁmgoﬂﬁiégpﬁégﬁ*QBs

mérlcamgnte tendran el valOr de ugqﬂpor cada unidad re-/;

presentads por su respectlvo propletarlo.-Para 1os cas08

|len que la votacidn se resuelva por simple mayoria,si hun

4

biere empate el pr631dente de la asamblea tendra un voto

numérlco ademés de su: voto ya computado.-B) Presidente /;u

22 P

del Consorcio: E1 congorcio de_ propieta [ L_en su primera‘"

1

W . 3 SRRt ;,~. . W

K

|reunidn, ellglra de entre sus. miembros un presidente por,/‘

Elﬂﬁéxmiﬁqn@¢;9pwa@919;wggeﬂgeéyé ser reelecté’en*lataswg

blea anual ordlnarla y.en ceso de fallecimiento renun01a“
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28 pe-ido;

9.‘_vi!1.9.%1°,aci@%d,“.135_%1

el consor01Q_y dlsponer todo 10 cOncern;e‘

. . . R : § it
i

X

or, adoptar las medldas administratiVas que fuerenT

pistrad

necesarlas ¥y de caracter urgente,

ion

5 extraordinarla a los efectos que correspondé c)en

&cada'

caso de falle01miento,renun01a,ausen ia injustif

naria en'a bos casos deber

Lellberar.Las reunion s éerén dirigldas por e '

- (RS . . , .

it
L

or el coprgpietagib"qge §ea elegidbipafa7ese"acto por‘/‘

A

"'(
. : PN ) ;

simp}gvmayoria de los que estuv1eren presentes el mlstJ:

[

‘AW

e A b R S R
Pt




mentaria de treinta. minutos,
|sesién previa a los copropietarios presentes al solo efep

to_de

'.digpogﬁré”hacer“una“segunda,citacién,fijando nueva fechs

“llos\

_lpodrd solicitar del Juez competente el procedimient

1105 de 1a ley 13.512.-De %
“ﬁaﬁéiafen;el;Libro;de¢Ac£asTque,firﬁérén‘los“copropieta;
vftiéégéugmesthiérgﬁ;ﬁﬁeSentesiéidgradOJelfquorum,yaiseaJ
 ” €£wéfim@raﬁQmsgg@ééé;éitéqién;¢lﬁpr@éié@ntqwdeclafarén//

" hegalmente consti

|eién de un secretario escrutador ad-hoc,que serd elegidg
_entre los presentes por simple

lecundard

Buni

N i
i

;Wpresidénte constituiri_en

ablecer la ekiétencié;de; qdbrum,controlandowé'
tal efecto las credenciales de los

.est

participantes con la /.

.

i v

némina de copropietarios que lleva el administrador.—En |

'

caso de no lograrse la mayoria necesaria,el presidente /|

':hérg para la reunién;quefdebéré>éelebrarsevdentro.d /

A

s sub

reinta dia siguientes,y si en esta segunda reu-

AN

PN
nion b

se lo

Y

MpPoCo grase el quorum indispensable para se-

sionar,el presidente o cualquiera de los copropietarios_

0_es7

pecial en forma sumarisima a que se refiere el articulo/

odo

“1lo actuado se dejard cons-

'

t

.

uida la asamblea y abrird definitivameh

{

¢ \

\

.meyoria.-EL secretario. se|
aoh :

‘al presidente 'en su tarea dé controlar el debate
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y tendra a su cargo

5 - §'"‘ »
Q1ta de 1a reunlén?que,una vez asentada en el libro. respec

er‘firmar a8 todos los participantes de da

.tivo,debera hac

misma.-El president

deracion de 1a asamblea los asuntos ineluiﬂos en el "or—

‘den -del dla" determinandose en primer lugar,por cada amuﬁ‘

‘i to a tratar,el tiempo"que cada asambleista podra estar}

n uso. de 1a palabra.—Las demas raglas de forma para el /

~

as san01onaran los copropleta—

'ﬁordenamiento del debate 1

“‘

 1¢ asamblea.—Agotadas las expo“;.;

-Verlflcadoe],

'n las mociones presentadas.

sfﬂescrutuno,la asamblea'pasara a cuarto 1ntermedio para que

ﬂiel secret previa lectum -

ario. proceda a labrar el acta,que,

Clra. de la misma,firmaran 1uego todos los. nresentes,levan—~

andose la se81on.—10)Libr

n las reuniones de copropletarlos sel

“Libro de Actas" que._ tendra en cust_

?:ponforme a: lo prescrlpto por. el articulo_

‘del Poder Egecutivo Nacional

_“_;;gééigﬁﬁgzigan;pmﬂ

0 de Actas Todas las ‘resoluciol .

estarwrubr;cadpk,
50 ael decreto/
Ne 18, 734/49.—Las Actas de/‘§w”
-todos los. prop .t al

féséntgﬁwgpmﬁlla,:Qualqﬁigrawgg;;gg;j
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'en tales 01rcunstanclas adoptara las medmdas del caso /

i

nerac16n,se resolvera por mayoria de votos no menor de /

o

iy

-

‘\.

. I

Vo

.|‘

v A i

sucesor,o en su defecto al. pre51dente del consorgm”;_m;/

R ,}‘ L

autenticada de. las mlsmas.—ARTICULO l 0 DEL ADMINI&TRA-V
OR; SUS FACULTADES Y OBLIGACIONBS El admlnlstrador es ely
representante legal del consorc1o,sus funciones y atrlbu7‘

ciones estén especificadas por las dlspos1ciones legales(h

y las que especialmente ge determlnan en este Reglamentof

Durard un afio en sus fun01ones,pud1endo ser reelectq,y /f

ST

su_ nombramiento,remocion y sustitu01on,a31 como su remu-~:

dos ter01os,conforme queda estableéldo por: el artlculo /*
anterior de taodo lo cual se deaara constancia en el len; 
de'Aptas.-Podra rgnunclar al,cargé en cualquier momenfo;'
deblendo comunlcar sl declslbn ai éonsordlo deproﬁleﬁa—ﬂf

rios oon_ preavmso Ao menor de. trelnta dias mediante telei

conforme a las atribuciones. conferidas - suﬂcargo por elf;
presente Reglamento.=-El. admlnlstrador renunclante o declg;,
rado cesante debera rendir cugg§g§vgl&consorcio;pespecto;‘"
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CONCUERDA con su escritura matriz que obra al folio éﬁ/
del Registro Notarial nimero 333 del Distrito Notarial
de LA PLATA e e , autorizada por el
notario José Manuel CHILLADO BIAUS ———————————— e
en el protocolo del afio 1964 que se encuentra en depdé-
sito en el ARCHIVO DE ACTUACIONES NOTARIALES DEL COLEGIO
DE ESCRIBANOS DE LA PROVINCIA DE BUENOS AIRES, conforme

a las disposiciones legales vigentes.- En mi caracter de
DIRECTOR DEL ARCHIVO y por mandato de la sefiora Jueza a
cargo del Juzgado Nacional de Primera Instancia en lo/
Civil n°14 de la Capital Federal, en los autos caratu-
lados:"MASSANES, Horacio Isidro c/Consorcio de Propie-

tarios Malabia 3026 y otros s/Accidn Declarativa (Art.

expido esta segunda copia en veinte hojas foto-

copiadas que sello y firmo en la ciudad de LA PLATA, a los

ONnCce ———————m———— dias del mes de diciem de mil

novecientos ochenta y nueve.-
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