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REGLAMENTO DE COPROPIEDAD Y ADMINISTRACION: [FINCA CALLE

JUNIN numeros 1121 y 1127 de la Capital Federal.-------- -

“SCRITURA NUMERO: CIENTO TREINTA Y CINCO. /

En Ja Ciudad de Buenes Aires, Capital de la Repiblica Argentiha, a veinticinco de

abril del afo dos mil ocho, antec mi, Lscribano Autorizantf, comparcce: Dofa

Claudia Ines TORRE’I‘TA,—E;rgcntina, divorciada, titular d Documento Nacional
de Identidad nimero 14.819.406, domiciliada en la callé Salguero ntimero 2745, Pi-
50 0, Departamento 62, de Capital Federal, vecina de esta ctudad;; la compare{;icn-
te mayor de edad, hdbil, a quién identifico en los términos del articulo 1002, por
ser persona de mi conocimiento.~ Asi como de que concurre ¢n nombre y represen-
tacion y en su cardcter de Apoderda de la sociedad que gira bajo la denominacion
de "URBANIZA S.A.", C_UiT nimero 30-68729435-8, con domicililo legal en la

calic Salguero niimero 2745, Piso Sexto, Departamento "62", de esta ciudad, perso-
neria, capacidad y representacion que me acredita con: a) El poder que esta le otor-
gara con 1"ccl]a‘25. de abrii de 2008, seglin escritura pasada ante mi, en esle registro
a mi cargo, bajo el nimero 134 al folio 414, en la que se halla transcripta el Acta
de Directorio niimero 72, de fecha 30 de Julio de 2007 que la autoriza al otorga-
miento de la presente, asegurandome la mandataria que el-mismo no le ha sido re-
vocado, limifado ni restringido en forma alguna.- Los Estatutos Sociales fucron ins-
criptos en la Inspeccion General de Justicia con fecha 25 de julio de 1996, bajo el
numero 6971, del Libro 119, Tomo A de Sociedades Andnimas. - y b) Con el con-
trato de fideicomiso celebrado i)or documento privado de fecha 4 de abril de 2006,
el que se halla trqnscripto y agregado en su original en la escritura nimero 111, pa-
sada al folio 468 de fecha 11 de abril del afio 2006, de este registro 1061.- Y la

compareciente, por la representacion invocada y acreditada dice: Que su represen-
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tada es fiduciaria del " FIDEICOMISO INMOBILIARIO JUNIN 1127", CUIT n0-
mero 30-70959403-2, con domicilio legal en la calle Jerénimo Salguero nimero
2745, piso 6°, departamento 22, de ésta ciudad; y en tal cardcter es titular del domi-
nio fiduciario, de una FINCA ubicada en la Zona Norte de esta ciudad, con frente a
la calle JUNIN nimeros UN MIL CIENTO VEINTIUNO, UN MIL CIENTO
VEINTICINCO y UN MIL CIENTO VEINTISIETE, entre la calle Arenales y la A-
venida Santa Fé, edificada segin sus antecedentes en dos fracciones de terreno, P
saber: Junin 1121, 1125 y 1127, entre Santa Fé y Arenales y fraccién ubicada en los
fondos de la finca que tiene'su frente sobre la Avenida Santa Fé nimeros 2081 y
2083, entre las de Junin y Ayacucho.- Segiin Plano de Mensura Particular y Unifi-
cacion de Parcelas, "M 195-88", la Parcela se designa con el niimero DIECIOCHO
"a" y mide: Siete metros setenta y siete centimetros de frente al Oeqte linea D-A ;

Veinticuatro metros cincuenta y tres centimetros en su costado Norte, linea A-B
Siete metros ochenta centimetros en su contrafrente al Este, linea B-C.; y Veinti-
cuatro metros cincuenta y Itres centimetros en su otrn.costadn al Sud, linea C-D.-
Superficie CIENTO NOVENTA METROS NOVENTA Y SIETE DECIMETROS
CUADRADOS, Iiﬁdandu: por su frente con la calle Junin, por el costado Norte con
la Parcela Diecisiete, por el contrafrente al Este con la Parcela Veintidos y por el
costado Sud con fondos de las Parcelas Diecinueve, Veinte y Veintiuno a.- Midien-
do sus angulos: A, C y D noventa grados cada uno de cll’os‘ y el angulo B, ochenta y
nucve grados cincuenta y seis minutos . Y segiin plano de mensura particular y divi-
s16n por el Régimen de Propiedad Horizontal (Ley 13.512) confeccionado por el In-
geniero Civil don Moisés Salt, y registrado por la Direccion General de Fiscaliza-
cion de Obras y Catastro del Gobierno de 1a Ciudad de Buenos Aires, bajo la carac-

teristica M.I1. 171-2008 con fecha 26 de marzo de 2008, el inmueble se ubica en la
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calle JUNIN nimeros MIL CIENTO VEINTE Y UNO y MIL CIHKTO VEINTE
Y SIETE entre'la calle Arenales y la Avenida Santa Fé, y ¢l terrenfo se designa co-
mo Parcé[a 18a, con las siguientes medidas y linderos: Siete metyos setenta y ocho
centimetros de frente al Oeste linea DA, lindando con calle Ju tn; Veinte y cuatro
metros cuarenta y nucve centimetros en ¢l costado Nurtu,: linca/AL3, lindando con la
parcela 17; Siete metros 0;:hdt;nta y un centimetros de fm‘1d0 al Este, linea BC, lin-
dando con la parcela 22; y Veinte y cuatro metros cincuenta y dos centimetros en
su otro costado al Sud , linea CD, lindando con las 'parce]a.s 19;20 y 2la.- MEDI-
DAS ANGULARES: Angulo A: 89° 42' (ochenta y nueve I-graclos cuarenta y dos mi-
nutos); Al.]glll() B: 90° 30" (Noventa grados treinta minutos); Angulo C: 89° 26' (O-
chenta y nueve grados veinte y seis minutos) y Angulo D: 90° 21' (Noventa grados
veinte y un minutos).- BALANCE DE SUPERFICIES: Superficie Segin mensura
Parcela 18a: CIENTO NOVENTA METROS NOVENTA Y SEIS DECIMETROS
CUADRADOS; Superficie segin Plano M-195-88 ( Reéis’tmdo ) CIENTO NO-
VENTA METROS NOVENTA Y SIETE 'DECIMET.ROS CUADRADOS .- Dife-
rencia en menos: UN decimetro cuadrado.- NOMENCLATURA CATASTRAL:
CIRCUNSCRIPCION: 19.- SECCION: 11.- MANZANA: 55.- PARCELA: 18a.-
PARTIDA nimero: 440.399.- VALUACION FISCAL: _l?cé,os 426.616,88.- LE CO-
RRESPONDE a la sociedad otorgante: por compra que como Fiduciaria del " FI-
DEICOMISO INMOBILIARIO JUNIN 1127" realizara a Silvia Angélica PETRO-
NE, con fecha 2 de mayo del afio 2006, pasada al folio 553, protocolo respectivo
de éste registro 1061, la que en testimonio se inseribié en el Registro de la Propie-
dad Inmueble, con fecha 5 de mayo del afio 2006, en la Matricula FRE 19-3818.-
antecedente que tengo a la vista para este acto y consigno nota de estilo.- CON

LOS CERTIFICADOS solicitados para éste otorgamiento y que agrego a la presen-
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te, se acredita: Por los del Registro de la Propiedad Inmueble, de Dominio e Inhibi-
ciones, expedidos con fecha 18 de abril de 2008, bajo los niimeros 290.188 y 290.
189 se acredifa: Que el dominio consta en la forma relacionada a nombre de la so-
ciedad, el que no reconoce embargo, hipoteca, ni derecho real alguno; mas que una
Servidumbre Administrativa de Electroducto , articulo 14 de la Leﬁ; 19.552 a favor
de Distribuidora Sur S‘A‘,_ de origen administrativo constituida con fecha 6.de mar-
zo de 2008 y anotada con fecha 19 de marzo de 2008, asimismo la Sobiedad Fidu-
ciaria no se encuentra i'nh;b'ida para disponer de sus bienes.- Y por los demés certi-
ficados que agrego a la presente, se acredita que por la Partida Global no se adeu-
dan impuestos municipales ni Servicios de AYSA.- EN CONSECUENCIA: La
compareciente declara y otorga que en cumplimiento de lo establecido en el articu-
lo 9° de la Ley 13.512 de Propiedad Horizontal, viene a dictar el ﬁrcsente Regla-
mento de Copropiedad y Administracion, conformc—_: con los siguientes términos:
ARTICULO PRIMERO: A los efectos de éste instrumento, de acuerdo a lo dispues-
to por el articulo noveno de la Ley nimero 13.512, queda constituido el Consorcio
que se denominard "EDIFICIO JUNIN 1121/1127" y tendra su domicilio en el mis-
mo inmueble.- Esfaré integrado por los titulares del dominio exclusivo de los secto-
res que se determinan en el articulo segundo y condéminos en las partes comunes,
en las mismas proporciones que se establecen en el articulo segundo, todo. lo cual
acreditaran con sus respectivas escrituras publicas.- En caso de transmision del do-
minio ¢l sucesor ocupara su lugar "ipso jure" a partir de la fecha de la respectiva
adquisicion.- ARTICULO SEGUNDO: I) El complejo edilicio objeto de éste acto
esta compuesto por VEINTE Y NUEVE Unidades Funcionales, con entrada inde-
pendiente [a Namero UNO por el nimero 1121 de la calle JUNIN, y de la Namero

DOS a la nimero VEINTE Y NUEVE por el nimero 1127 de la Calle JUNIN y U-
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NA Unidad Complementaria destinada bauleras, que ticnen la ubifgion y distribu-
cion fijados en ¢l plano, estableciéndose ademas en el mismo las s guienles caracte-
risticas, a saber; UNIDAD FUNCIONAL NUMERO UNO: Ubitada en la PLLAN-
TA BAIJA: consta de una superficie cubierta de cuarcnté y cifco metros trece de-
cimetros cuadrados lo que hace una superlicic TOTAL POR PISO Y PARA LA U-
NIDAD FUNCIONAL DE CUARENTA Y CINCO METROS , TRECE DECIME-
TROS CUADRADOS.- PORCENTUAL FISCAL: 3,42%.- UNIDAD FUNCIO-
NAL NUMERO DOS: Ubicada en la PLANTA BAJA, consta de una superficic cu-
bierta de cuarenta metros sesenta y tres decimetros cuadrados, Superficic Semicu-
bierta de Nucve metros Ochenta y seis decimetros cuadrados, Supefﬁcic descubicr-
ta de Veinte y sicte metros dicz y ocho decimetros cuadrados, haciendo un 10O-
TAL POR PISO Y PARA LA UNIDAD FUNCIONAL DE SETENTA Y SIETE
METROS SESENTA Y SIETE DECIMETROS CUADRADOS - PORCENTUAL
FISCAL: 3,83%.- UNIDAD FUNCIONAL NUMERO TRES: Ubicada en el PRI-
MER PISO, consta de una superficie cubierta de treinta y seis metros cinco decime-
tros cuadrados, balcon de tres metros cuarenta y tres decimetros cuadrados, hacien-
do un TOTAL POR PISO Y PARA LA UNIDAD FUNCIONAL DE TREINTA Y
NUEVE METROS CUARENTA Y OCHO DECIMETROS CUADRADOS .-
PORCENTUAL FISCAL: 2,99%.- UNIDAD I"‘UNCIONAL NUMERO CUATRO:
Ubicada.en el PRIMER PISO, consta de una superfici¢ cubierta de Cuarenta y un
metros diez y siete decimetros cuadrados, balcén de Ocho metros setenta decime-
tros cuadrados, haciendo un TOTAL POR PISO Y PARA LA UNIDAD FUNCIO-
NAL DE CUARENTA Y NUEVE METROS OCHENTA Y SIETE DECIME-
TROS CUADRADOS.- PORCENTUAL FISCAL: 3,78%..- UNIDAD FFUNCIO-

NAL NUMERO CINCO: Ubicada en el SEGUNDO PISO, consta de una superficic
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cubierta de treinta y tres metros diecinueve decimetros cuadrados, balcon de tres

metros treinta y ocho decimetros cuadrados, haciendo un TOTAL POR PISO Y

PARA LA UNIDAD FUNCIONAL DE TREINTA Y SEIS METROS CINCUEN- |

"TA Y SIETE DECIMETROS CUADRADOS.- PORCENTUAL FISCAL: 2,77%.-

UNIDAD FUNCIONAL NUMERO SEIS: Ubicada en el SEGUNDO PISO, consta
de una superficie cubierta de treinta y seis metros cinco decimetros cuadrados, bal-
¢6n de tres metros cuarenta y tres decimetros cuadradoé, haciendo un TOTAL POR
PISO Y PARA LA UNIDAD FUNCIONAL DE TREINTA Y NUEVE METROS
CUARENTA Y OCHO DECIMETROS CUADRADOS.- PORCENTUAL FIS-
CAL: 2,99%.-.- UNIDAD FUNCIONAL NUMERO SIETE: Ubicada en el SE-
GUNDO PISO, consta de una superficie cubierta de Cuarenta y un metros diez y
siete decimetros cuadrados, balcén de Ocho metros setenta decirﬁetros cuadrados,
haciendo un TOTAL POR PISO Y PARA LA UNIDAD FUNCIONAL DE CUA-
RENTA Y NUEVE METROS OCHENTA Y SIETE DECIMETROS CUADRA-
DOS.- PORCENTUAL FISCAL: 3,78%.- UNIDAD FU‘N’CIONAL NUMERO O-
CHO: Ubicada en el TERCER PISO, consta de una superficie cubierta de treinta y
tres metros diecinueve dep];metros. cuadrados, balcon de tres metros treinta y ocho
decimetros cuadrados, haciﬂn-do'un TOTAL POR PISO Y PARA LA UNIDAD
FUNCIONAL DE TREINTA Y SEIS METROS CINCUENTA Y SIETE DECI-
METROS CUADRADOS.- PORCENTUAL FISCAL: 2,77.-%..- UNIDAD FUN-
CIONAL NUMERO NUEVE: Ubicada en ¢l TERCER';’I‘SO, consta de una super-
ficie cubierta de treinta y seis metros cinco decimetros cuadrados, balcon dé tres
metros cuarenta y tres decimetros cuadrados, Haciendo un TOTAL POR PISO Y
PARA LA UNIDAD FUNCIONAL DE TREINTA Y NUEVE METROS CUA-

RENTA Y OCHO DECIMETROS CUADRADOS.- PORCENTUAL FISCAL: 2,
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consta de una superficie cubierta de Cuarenta y un metros diez y sietf decimetros
cuadrados, balcon de Ocho metros setenta decimetros cuadrados, h: ci_emlo un TO-
TAL POR PISO Y PARA LA UNIDAD FUNCIONAL DE CUAKENTA Y NUE-
VE METROS OCHENTA Y SIETE DECIMETROS CUADRADOS.- PORCEN-
TUAL FISCAL: 3,78%.—UNID'AD FUNCIONAL NUMERO ONCE: Ubicada en el
CUARTO PISO, consta de una superficie cubierta de treinta y tres metros diccinue-
ve decimetros cuadrados, balcon de tres metros treinta y ocho decimetros cuadra-
dos, haciendo un TOTAL POR PISO Y PARA LA UNIDAD FUNCIONAL DI
TREINTA Y SEIS METROS CINCUENTA Y SIETE DECIMETROS CUADRA-
DOS.- PORCENTUAL FISCAL: 2,77%.- UNIDAD FUNCIONAL NUMERO DO-
CE: Ubicada en el CUARTCl PISO, consta de una superficie cubierta de treinta y
seis metros cinco decimetros cuadrados, baleén de tres metros cuarenta y tres deci-
metros cuadrados, haciendo un TOTAL POR PISO Y PARA LA UNIDAD FUN-
CIONAL DE TREI.NTA Y NUEVE Mi;éTROS CUARENTA Y OCHO DECIME-
TROS CUADRADOS.- PORCENTUAL FISCAL: 2,99%.- UNIDAD FUNCIO-
NAL NUMERO TRECE: Ubicada en el CUARTO PISO, consta de una superficie
cubierta de Cuarenta y un metros diez y sicte decimetros cuadrados, balcon de O-
cho metros sctenta dg:cimetros.cuaclrados, haciendo un TOTAL POR PISO Y PA-
RA LA UNIDAD FUNCIONAL DE CUARENTA Y NUEVE METROS OCHEN-
TA Y SIETE DECIMETROS CUADRADOS.- PORCENTUAL FISCAL: 3,78 %-
UNIDAD FUNCIONAL NUMERO CATORCE: Ubicada en ¢l QUINTO PISO,
consta de una superficie cubierta de treinta y tres métros diecinueve decimetros
cuadrados, baleon de tres metros treinta y ocho decimetros cuadrados, haciendo un

TOTAL POR PISO Y PARA LA UNIDAD FUNCIONAL DE TREINTA ¥ SEIS
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METROS CINCUENTA Y SIETE DECIMETROS CUADRADOS.- PORCEN- 6

TUAL FISCAL: 2,77%-.-UNIDAD FUNCIONAL NUMERO QUINCE: Ubicada en | ,,

. el QUINTO PISO, consta de una superficie cubierta de treinta y seis metros cinco o8

decimetros cuadrados, balcén de tres r;u:tros cuarenta y tres decimetros cuadrados, | oq

haciendo un TOTAL POR PISO Y PARA LA UNIDAD FUNCIONAL DE TREIN- | 4,

?;f"fi TA Y NUEVE METROS CUARENTA Y OCHO DECIMETROS CUADRADOS.- | 4,

, PORCENTUAL FISCAL: 2,99%.— UNIDAD FUNCIONAL NUMERO DIECI- | 4, E

SEIS: Ubicada en el QUINTO PISO, consta de una superficie cubierta de Cuarenta | 44 :|

(NI

v un metros diez y siete decimetros cuadrados, balcén de Ocho metros setenta de- 34 l

cimetros cuadrados, haciendo un TOTAL POR PISO Y PARA LA UNIDAD FUN- a5 L

%/ CIONAL DE CUARENTA ¥ NUEVE METROS OCHENTA Y SIETE DECIME- | 5,

TROS CUADRADOS.— PORCENTUAL FISCAL: 3,78%_-UNTDAD FUNCIONAL | 4, l

NUMERO DIECISIETE: Ubicada en el SEXTO PISO, consta de una superficie cu- 38 r

bierta de freinta y tres metros diecinueve decimetros cuadrados, balcon de tres me- | 59 ;

tros treinta y ocho decimetros cuadrados, haciendo un TOTAL POR PISO Y PARA 40 ;

LA UNIDAD FUNCIONAL DE TREINTA Y SEIS METROS CINCUENTA Y 41 [

SIETE DEC IMETROS CUADRADOS.- PORCENTUAL FISCAL: 2,77%.- UNI- 42 ‘

f 1 DAD FUNCIONAL NUMERO DIECIOCHO Ubicada en el SEXTO PISO, consta | 44 i

‘ de una superficie cubierta de treinta y seis metros cinco decimetros cuadrados, bal- | ,, i
" con de tres metros cuarcnté y tres decimetros cuadrados, haciendo un TOTAL POR | 44
PISOY PARA LA UNIDAD FUNCIONAL DE TREINTA Y NUEVE METROS | 44
: ‘ CUARENTA Y OCHO DECIMETROS CUADRADOS.- PORCENTUAL FIS- |,
L CAL: 2,99%.- UNIDAD FUNCIONAL NUMERO DIECINUEVE: Ubicada en el | 44
, SEXTO PISO, consta de una superficie cubierta de Cuarenta y un metros diez y sie- | 4o
J te decimetros cuadrados, balcon de Ocho metros setenta decimetros cuadrados, ha- 50
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ciendo un TOTAL POR PISO Y PARA LA UNIDAD FUNCIONAL DE CUA-
RENTA Y NUEVE METROS OCHENTA Y SIETE  DECIMETHOS CUADRA-
DOS.- PORCENTUAL FISCAL: 3,78%.- UNIDAD FUNCIONAL NUMERO
VEINTE: Ubicada en el SEPTIMO PISO, consta de una syperficie cubierta de
treinta y tres metros diecinueve decimetros cuadrados, balcon de tres metros treinta
y ocho decimetros cuadra'd(;s., haciendo un TOTAL POR PISO Y PARA LA UNI-
DAD FUNCIONAL DE TREINTA Y SEIS MIE’l"ROS CINCUENTA Y SIETE
DECIMETROS CUADRADOS.- PORCENTUAL FISCAL: 2,77%.- UNI.DAD
FUNCIONAL NUMERQ VEINTE Y UNO Ubicada en ¢l SEPTIMO PISO, consta
de una superficie cubierta de treinta y seis metros cinco decimetros cuadrados, bal-
con de tres metros cuarenta y tres decimetros cuadrados, haciendo un TOTAL POR
PISO Y PARA LA UNIDAD FUNCIONAL DE TREINTA Y NUEVE METROS
CUAR_ENTA Y OCHO DECIMETROS CUADRADOS.- PORCENTUAL FIS-
CAL: 2,99%.- UNIDAD FUNCIONAL NUMERO VEINTE Y DOS Ubicada en el
SEPTIMO PISO, consta de una superficie cubierta de Cuarenta y un metros dicz y
sicte decimetros cuadrados, balcén de Ocho metros sctenta decimetros cuadrados,
haciendo un TOTAL POR PISO Y PARA LA UNIDAD FUNCIONAL DE CUA-
RENTA Y NUEVE METROS OCHENTA Y SIETE DECIMETROS CUADRA-
DOS.- PORCENTUAL FISCAL: 3,78%.- UNIDAD FUNCIONAL NUMERO
VEINTE Y TRES: Ubicada en el OCTAVO PISO, consta de una superficie cubier-
ta de treinta y.tres metros diecinueve decimetros cuadrados, balcon de tres metros
treinta y ocho decimetros cuadrados, haciendo un TOTAL POR PISO Y PARA LA
UNIDAD FUNCIQNAL DE TREINTA Y SEIS METROS CINCUENTA Y SIETE
DECIMETROS CUADRADOS.- PORCENTUAL FISCAL: 2,77%.- UNIDAD

FUNCIONAL NUMERO VEINTE Y CUATRO : Ubicada en el OCTAVO PISO,
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;i, consta de una superficie cubierta de treinta y seis metros cinco decimetros cuadra-
dos, bale6n de tres metros cuarenta y tres decimetros cuadrados, haciendo un TO-
TAL POR PISO Y PARA LA UNIDAD FUNCIONAL DE TREINTA Y NUEVE
METROS CUARENTA Y OCHO DECIMETROS CUADRADOS.- PORCEN-
TUAL FISCAL: 2,99%.- UNIDAD FUNCIONAL NUMERO VEINTE Y CINCO

Ubicada en el OCTAVO PISO, consta de una superficie cubierta de Cuarenta y un
metros diez y siete decimetros cuadrados, Superficie semicubierta de seis metros
dos decimetros cuadrados, “balcén de Dos metros sesenta y ocho decimetros cua-
drados, haciendo un TOTAL POR PISO Y PARA LA UNIDAD FUNCIONAL DE
CUARENTA Y NUEVE METROS OCHENTA Y SIETE DECIMETROS CUA-

DRADOS.- PORCENTUAL FISCAL: 3,78%.- UNIDAD FUNCIONAL NUMERO

: i* VEINTE Y SEIS Ubicada en el NOVENO PISO, consta de una superficie cubierta
¢

de cincuenta y siete metros noventa y un decimetros cuadrados, balcén de seis me-

tros ochenta y nueve decimetros cuadrados, haciendo un TOTAL POR PISO Y PA-

KA LA UNIDAD FUNCIONAIL DE SESENTA Y CUATRO METROS OCHEN-
TA DECIMETROS CUADRADOS.- PORCENTUAL FISCAL: 4,91%.-- UNIDAD
FUNCIONAL NUMERO VEINTE Y SIETE Ubicada en el NOVENO PISO, cons-

ta de una superficie cubierta de cuarenta y un metros veinte y nueve decimetros

TR S A T SN e T

cuadrados, balcon de cinco metros noventa y nueve decimetros cuadrados, hacien-
do un TOTAL POR PISO Y PARA LA UNIDAD FUNC}'QNAL DE CUARENTA
Y SIETE METROS VEINTE Y OCHO DECIMETROS CUADRADOS.- POR-
‘ CENTUAL FISCAL: 3,58%.- UNIDAD FUNCIONAL NUMERO VEINTE Y O-
""" CHO = Ubicada en el DECIMO PISO, consta de una superficie cubierta de Cuaren-

ta y ocho metros treinta decimetros cuadrados, Superficie descubierta de seis me-

tros treinta v cinco decimetros cuadrados, baleén de seis metros setenta y nueve de-
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Cuatrocientos veintidos

cimetros cuadrados, haciendo un TOTAL POR PISO Y PARA LA UN DAD [FUNM- l
CIONAL DE SESENTA Y UN METROS CUARENTA Y CUATHO DECIMIE:-
TROS CUADRADOS.- PORCENTUAL FISCAL: 3.66%.- UNIDZAD. FUNCIO- J
NAL NUMERO VEINTE Y NUEVE : Ubicada en ¢l DECIMO DECIMO PRI- :
MER PISO, consta cn. el Décimo  piso de una superficic cubicrta de treinta y dos ,,
metros setenta y seis.dec{m—c;lros cuadrados, Superficie descubierta de veinte y un 1
metros treinta y cinco.decimetros cuadrados, superficic total para ¢l piso de Cin- J‘
cuenta y cuatro metros once decimetros cuadrados; y en ¢l Décimo Primer ‘["isn ; '
consta de una superficie cubicrta de Veinte y cuatro metros noventa y cuatro deci- :i
metros cuadrados, lo que es a la vez la superficie total para ¢l piso.- SUPERFICIE ”i '
TOTAL PARA LA UNIDAD FUNCIONAL DE SETENTA Y NUEVE METROS :%

12

13

14

CINCO DECIMETROS CUADRADOS.- PORCENTUAL FISCAL: 4 37%..- TO-
TALES: Superficie cubierta 1.141,05 metros cuadrados.- Superficie Semicubicrta
de 15,88 metros cuadrados.-Superlicie descubicrta: 54,88 metros cuadrados.- Su-

perficies Balcon: 134,35 metros cuadrados.- Superficie total por piso: 1.346,16. -

metros cuadrados.- Superficie total por unidad funcional: 1.346,16.-metros cuadra- ;';("rs ':
dos.- Porcentual Fiscal --Totalz. 97,32%.- PLANILLA DE UNIDADES COMPLE- :
MENTARIAS.- UNIDAD COMPLEMENTARIA namero-1, ubicada en la PLAN- A b
TA SUBSUELO consta de una superficie cubicrta y total para ¢l piso y Unidad fun- /:/f' .
cional de treinta y. cinco metros doce decimetros cuadrados - PORCENTUAL FIS-
CAL: 2,68%.- TOTALES: Superficie Cubierta:-35,12 metros cuadrados. - Superfi-

cie Total por Piso; 35,12 metros cuadrados.- Superficie Total por Unidad Funcional

35,12 metros cuadrados, Porcentual Fiscal Total: 2,68%.- 1) Sectores de Propie- I}"'ﬁ-;;
dad. Comiin: En el citado plano se asignan. las siguientes SUPERFICIES COMU- 4 =

NES: PLANILLA DE SUPERFICIES COMUNES: BN PLANTA SUBSUELO una /4 ¢

=R
R I R S T
T T T TR T T T
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superficie cubierta de ciénto quince metros noventa y seis decimetros. cuadrados.

TOTAL POR PISO DE CIENTO QUINCE METROS NOVENTA Y SEIS DECI-.

METROS CUADRADOS.- EN PLANTA BAJA: una superficie-cubierta. de. sesenta.

fi y tres metros diez y ocho decimetros cuadrados, semicubierta de cuatro metros no-

venta y ocho decimetros cuadrados, TOTAL POR PISO DE SESENTA Y OCHO
METROS DIECISEIS DECIMETROS CUADRADOS.- EN PRIMER PISO: una
superficie cubierta de setenta y seis metros diez y siete decimetros cuﬁdrad(}s, Bal-
con de tres metros treinta -y’ ocho decimetros cuadrados.- TOTAL POR PISO DE
SETENTA Y NUEVE METROS CINCUENTA Y CINCO DECIMETROS CUA-
DRADOS.- - SEGUNDO PISO: superficie cubierta de cuarenta.y dos metros no-
venta v ocho decimetros cuadrados, TOTAL POR PISO DE CUARENTA Y DOS
METROS NOVENTA Y OCHO DECIMETROS CUADRADOS.; TERCER PISO:
superficie cubierta de cuarenta y dos metros noventa y ocho decimetros cuadrados,
TOTAL POR PISO DE CUARENTA Y DOS METROS NOVENTA Y OCHO
DECIMETROS - CUADRADOS.- CUARTO i’ISO: superficie cubierta de cuarenta
y dos metros noventa y ocho decimetros cuadrados, TOTAL POR PISO DE CUA-
RENTA Y DOS METROS NOVENTA Y OCHO DECIMETROS CUADRA-
DOS.- QUINTO PISO: superficie cubierta de cuarenta y dos metros noventa y o-
cho dc(.:imetms cuadrados, .TOTAL POR PISO DE CUARENTA Y DOS METROS
NOVENTA Y OCHO DECIMEROS CUADRADOS.- SEXTO PISO: superficie
cubierta de cuarenta y dos metros noventa y ocho decitt;lé.tms cuadrados, TOTAL
POR PISO DE CUARENTA Y DOS METROS NOVENTA Y OCHO DECIME-
ROS CUADRADOS..- SEPTIMO PISO: superficie cubierta de cuarenta y dos me-
tros noventa y ocho decimetros cuadrados, TOTAL POR PISO DE CUARENTA Y

DOS METROS NOVENTA Y OCHO DECIMEROS CUADRADOS.- OCTAVO
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PISO: superficic cubierta de cuarenta y dos metros noventa y ocho dedfimetros cua-
drados, TOTAL POR PISO DL CUARLN LA Y- DOS METROS NO _i.:‘N'f‘A Y O-
CHO DECIMEROS CUADRADOS.- NOVENO ]"ISO:_supurﬁcic-: ubierta de Cin-
cuenta y tres metros setenta y nueve decimetros cuadrados.- TTAL POR PISO
DI CINCU ENTA Y TRES METROS SETENTA Y NUEVE BECIMIETROS DIi-
CIMEROS CUADRADOS.- i).EC]’MO PISO: superficie cubicrta de cuarenta y un
metros cincuenta y seis decimetros cuadrados, superficie semicubicrta dos metros
diecinueve decimetros cuadrados, TOTAL POR PISO DE CUARENTA Y '["RIES
METROS SETENTA Y CINCO DECIMETROS CUAbRADOS.— UNDECIMO
PISO: Superficie cubierta de cuarenta y siete metros veinte y ocho decimetros cua-
drados, superficie semicubierta de seis metros veinte y Isiclcl decimetros cuadrados,
superticic descubicrta de treinta y seis metros scsenta y sicte decimetros cuadra-
dos.- TOTAL POR PISO: NOVENTA METROS VE{NTE Y DOS DECIMETROS
CUADRADOS-.--SUPERFIC_I-E COMUN CUBIERTA TOTAL: 698,80 metros.- SU-
PERFICIE CdMUN SEMICUBIERTA - TOTAL: 13,44 metros.- SUPERFICIE
DESCUBI-ERTA TOTAL: 36,67 metros.-SUPERFICIE COMUN BALCON de 3,
38 metros.- SUPERFICIE COMUN TOTAL 752,29 -metros.- NOTAS DE PLANO:
"Del cotejo del i)rcscn{e plano con el de obra registrado, efectuado por ¢l profesio-
nal, surge que no existen construcciones realizadas sin permiso a la fecha de men-
sura.- Sc constituird-servidumbre administrativa de electroducto en Jos términos de
la Ley 19.552 a favor de la empresa prestataria sobre camara transformadora ubica-
da en el subsuelo. en _los térlniﬁos del convenio de fecha 06/03/2008.-. Esta circuns-

tancia deberd constar obligatoriamente en ¢l reglamento de copropiedad y adminis-

tracion y ser transcripto en todas las escrituras traslativas de dominio.- Plano ante-

cedente M-195-88.- Se cumplen.los art, 1° y 2° de la ley 13.512." Otra: NOTA los

ern ;/D 68&8773
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porcentuales fiscales indicados en esta planilla han sido calculados por el profesio-
nal y la exactitud de los mismos queda bajo su total responsabilidad." Otra: "La U-
nidad Complementaria detallada en-esta planilla no pueden ser objeto de dominio
exclusivo sino por titulares de alguna o algunas de las unidades funcionales de! edi-
ficio. Esta circunstancia obligatoriamente debera constar en el reglamento de co-
propiedad y administracion y ser transcripto en todas las escrituras traslativas de
dominio." NOTA el porcentual fiscal indicado en esta planilla ha sido calculado
por el profesional y lla exactitud del mismo queda bajo su total responsabilidad."-O-
tra: Todas las medidas lineales estan expresadas en metros.- PARTES COMU-
NES: Sin perjuicio de lo establecido en el articulo segundo de la Ley 13.512, se
considerara propiedad comin de todos los copropietarios, en la proporcién estable-
cida en el articulo 2° inciso 1), la totalidad del terreno sobre el cuaf se halla cons-
truido e edificio, las entradas y los pasillos comunes de acceso al edificio y los pa-
lieres de entrada a cada uno de los departamentos, el espacio destinado a ayudante
de porteria, los cimientos, los techos, los muros y tuhﬁs, medianeras, los tabiques
divisorios entre unidades, y entre unidades y espacios y lugares comunes, escaleras,
ascensor, sala de maquinas, la estructura, los voliimenes de aire y luz, las instala-
ciones_-de electricidad, la caldera para la provisién de agua caliente y calefaccion,
tanques de agua, bombeadores, cafierias de distribucion de agua fria o caliente, ca-

maras de cloacas y conductos de ventilacion, los desagiies, las cafierias de gas que

surtan a las Unidades y/o partes comunes, los cables empotrados ya sea en partes
comunes como privadas, redes telefonicas y/o de electricidad, efcétera; todo ello
hasta su boca de utilizacion dentro de cada unidad y hasta las llaves de paso de su-
ministro de gas y agua; no pudiendo ninglin copropietario invocar dorninio exclusi-

vo fundado en su titulo de propiedad, sin que obste a ello la responsabilidad perso-
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1
da propietario sobre las cosas comunes, sera siempre inseparable del dominio, uso e
A
y goce de su UNIDAD, estando sicmpre comprendidos esos derechbs a sus correla-

tivas Unidades.- ARTICULO. TERCERO: Destino de las Unidades.- Los sectores

de propicdad exclusiva seran destinados por sus respectivos pfopictarios a los si-

. —_‘ . i .
guientes fines: Unidad Funcional niimero UNO, podra ser destinada a local de ne-

gocio, consultorio u oficina, con la restriceion de no poder habilitarse negocios de

carniceria, verduleria, fruteria y/o mercados comerciales.- [ as restantes Unidades
Funcionales (DOS a VEINTE Y NUEVE ) seran destinadas exclusivamente a vi-  +/!
4 vl

vienda u oficinas.- Y la UNIDAD Complementaria 1 serd destinada a bauleras.. di-

W g S e A H e e

vidida internamente con ocho espacios numerados del uno al ocho de conformidad

al croquis que se agrega a la presente escritura.-- ARTICULO CUARTO: Queda

W vl
e A T e s

terminantemente prohibido a los propietarios y/u ocupantes a cualquicer titulo, de
las Unidades Funcionales nimero 2 a 29 instalar en los mismos negocios, oficinas.
consultorios w’o estudios profesionales cualquiera fuere la indole de los mismos,
aunque sea como complemento de. la vivienda.- ARTICULO QUINTO: Queda pro-
hibido depositar en las Unidades substancias explosivas, corrosivas o inflamables.-
ARTICULO SEXTO: Los sectores de propiedad comin: Son los especificados en
cl articulo segundo inciso 1) del presente Reglamento.- El uso de los sectores y/o

servicios comunes, se practicard. de acuerdo con ¢l sentido y limitaciones que indi-

ca cl articulo tercero de la Ley. 13.512, con-sujecion.a los detalles que se establez-
can en el Reglamento interno del edificio a los efectos de los articulos sexto y dé-
cimo quinto de la misma Ley.- ARTICULO SEPTIMO: CARGAS COMUNES: Ca-

da propietario esta obligado.a.contribuir al.pago de las cargas comunes que deven-

gue el uso, mantenimiento y. administracion del edificio en la proporcion que resul-




W
T
3 s
b

e et

-

2,

<
P W
S50 b punn0e WS
Oy, DE BULH *
B4y, pepusth

A 066896774

te de aplicar a ellos los porcentuales que correspondan:para.su respectiva unidad, y
de acuerdo a lo especificamente establecido en el presente reglamento.-Se deja ex-
presamente aclarado que. la. UNIDAD FUNCIONAL NUMERO UNO, esta EX-
PRESAMENTE EXCLUIDA de contribuir al pago de los gastos que se originen
por el uso del ascensor existente en el edificio, service, reparacién, mantenimiento
y/o reposicion, como asi también a los gastos originados. por los medidores de luz
de los pasillos y sectores comunes, mantenimiento, reparacion.y/o .rcpﬁsicic'm.de. la
caldera para la provi sifm_.de'-agua caliente y calefaccion, como asi del pago del con-
sumo de gas de la misma.- ARTICULO OCTAVO: Los gastos que se originen por
Jas causas que a continuacion se indican, seran soportados por los propietarios en
la proporcion que resulte de aplicar a los mismos los respectivos porcentuales.
GASTOS DE ADMINISTRACION: Entendiéndose por tales los que se originen
por el uso del edificio, considerando en su conj\mtollos integrantes del Consorcio,
o los que ocupen su lugar a cualquier titulo, impuestos, tasas y contribuciones,
cualquiera sea su naturaleza, siempre y cuando graviteﬁ sobre el inmueble en cali-
dad de cosa comin.- REPARACIONES Y CONSERVACIONES: Los referentes a
los sectores y/o cosas comunes de propiedad comin efectuadas por el Administra-
dor o por los copropietarios en su caso, para mantener en buen estado sus condicio-
nes de seguridad y decoro, asi como los que hubiere cjue efectuar por intimaciones
de I{os poderes pablicos. OBRAS NUEVAS: Las que autorizan los propietarios de
conformidad a lo que dispone el presente reglamento.-'INNOVAC]ONES Y ME-
JORAS: Las que fueran autorizadas por la Asamblea de Copropietarios de acuerdo
a lo que establece el presente reglamento y en condiciones legales y reélamen[a-
rias.- ARTICULO NOVENO: Los gastos de conservacién y/o reposicion que se rea-

licen en los sectores y/o cosas de propiedad comin, sean o no de uso exclusivo de
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algun propietario, serdn soportados por-todos los copropictarios en la/proporcion es-

tablecida en ol articulo segundo.- ARTICULO DECIMO: DEFERMINACION
DEL MONTO DI LA CONTRIBUCION DE LOS PROPIETARIOS. FORMA Y
PLAZO PARA SU PAGO: Los propietarios contribuiran con los dastos para el man-

tenimiento, conservacion y/o reparacion del edificio, mediante

L

| pago de una cuo-
ta mensual, la cual resultard del céleulo que el udmipi:strador realice anualmente,
treinta dias antes de. la-asamblea.y que sca aceptada por. ¢l Consorcio, 0 por gastos
realizados, para lo cual se deberd formar un fondo de administracion suficiente pa-
ra atender.a-los compromisos mensuales del edificio. El importe de las expensas
deberd abonarse dentro de los cinco primeros dias de comenzado cada mes. Las ex-
pensas no abonadas en término, devengaran autométicamente un intercs punitorio,
cquivalente a la tasa de interés activa del Banco de la Nacién Argentina en sus ope-
raciones de crédito a treinta dias con mas un 50%, del mes a que pertenecen, acu-
mulandose para los periodos siguientes. EI Administrador podra liquidar y cobrar
dicha multa aI- f)efcibir cada pago o bien incluirla al practicar la liquidacion general
del Consorcio, sin que la circunstancia de recibir los pagos sin reserva enerve su de-
recho de liquidar y cobrar la multa posteriormente, pudiendo también cargar al pro-
pietario moroso los pastos extrajudiciales, como ser: telegramas colacionados, ho-
norarios de abogados u otros profesionales que intervengan en tramites de tal caric-
ter.- La-falta de pago de dos meses consecutivos, previa intimacion fehaciente por

parte del Administrador, dejard abierta la via gjecutiva para reclamar lo adeudado

nistrador del Consorcio, con la constancia de la cantidad liquida exigible. Serd res-
ponsable el propictario, por las multas, recargos ¢ intereses, y cualquier otro dafio y

perjuicio que-deba afrontar. el Consorcio de Copropietarios del Edificio, q'uc se ari-

e e e e
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ginen por su mora. También podra el Administrador, a-partir.del. momento en.que
se produzca la mora del propietario deudor, suspender el suministro de los servi-
cios a cargo del.consorcio a la UNIDAD respectiva.- ARTICULODECMO PRI-
MERO: Gastos y reparaciones a cargo de cada copropietario: Los gastos de conser-
vacidn y reparacion que se realicen en las partes de propiedad exclusiva.de las Uni-
dades estard a cargo del respectivo propietario., salvo el supuesto contemplado en
el articulo sipuiente.- ARTICULO DECIMO SEGUNDO:. Rcsponsabifidadpor da-
fos: Los dafios que se ocasionen en los sectores y/o cosas de propiedad comun, se-
an o no de uso exclusivo de algin propietario, asi.como los que se ocasionen en las
partes de propiedad exclusiva, deberan ser resarcidos. por el causante del dafio, ya
sea que €ste provenga de artefactos, instalaciones, hechos y/o de la propia negiigen-
cia del propietario o de sus empleados, huéspedes, personal de sefvicio, inquilinos
o visitanies particulares.- En el supuesto de no poder individualizarse al causante
del dafio, los gastos originados por los motivos expresados seran soportados pﬁr los
propietarios de acuerdo a sus porcentuales para el pago de expensas.- ARTICULO
DECIMO TERCERO: En caso de venta, cesién y/o transferencia de alguna UNI-
DAD, su propietario queda obligado a comunicar al Administrador con la debida
anticipacion el nombre y apellido y domicilio del adquirente y escribano designado
para suscribir la respectiva escritura traslativa de dominio, debiendo asimismo, exi-

gir del adquirente que en la escritura exprese conformidad al presente reglamento,

debiendo ceder a aquel, su cuota parte en los fondos de reserva y operativo de la
Administracion para la atencién de los gastos comunes y extraordinarios, si los hu-
biere.- ARTICULO DECIMO CUARTO: Es cnﬁdiciﬁn indispensable para la trans-
ferencia del dominio de las Unidades, que a la respectiva escriturax:gc agregue el

certificado expedido por el Administrador sobre inexistencia de deudas por gastos
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y expensas comunes a que alude el articulo sexto del Decreto ntimero |
que sera otorgﬁde.por el Adnﬁnistrador a pedido del escribano sin chsto alguno.-
ARTICULO DECIMO QUINTO: Seguro: El edificio debera estar pefmanentemen-
te asegurado contra incendio por la suma que resuclva la Asamblea./compitiendo al

Administrador la celebracion del seguro.- Ll pago de las primas Lorrespondientes

SNy

estara a cargo de los propietarios en las proporciones establecidas por ¢l Adminis- ¥ :
AR
Ll T Sl ol I e ~y * ¥ .51 v
trador para el pago de expensas.- ARTICULO DECIMO SEXTO:- Obligaciones a "7 +
) = {/1 :;
cargo de los copropietarios: Cada propietario se obliga asimismo a: a) Comunicar BHOL oy
5 R
al Administrador su nombre y apellido, asf como a los efectos de las notificaciones '/ - !
L I
y/o citaciones a que hubiere lugar, a constituir domicilio legal y especial en la U- %
R
' . A . " T s :
NIDAD adquirida.- Estas constancias deberan ser consignadas por ¢l Administra- 7 -
[ e iy
Salt F
dor en el Registro de Propietarios que debera levar.- b) Comunicar el nombre vy a- 'jir';fj- i
i
44

pellido al Administrador de la persona g quién haya cedido y/o locado el uso de la

UNIDAD.- ¢) Ejecutar de inmediato en la UNIDAD de su propiedad los arreglos vy

reparaciones cuya omision pueda representar dafios y/o inconvenientes a los demas

propietarios, siendo responsable de los dafios resultantes del incumplimiento de es-

ta obligacién, quedando obligado a su vez a permitir el ingreso de los operarios y/o 4 '

Fon e YR A T

—
R

técnicos que el administrador creyere oportuno para realizar las refacciones perti- %
(%

nentes a su cargo.- d) Solicitar autorizacion del Administrador para iniciar en ¢l in-

e T T

terior de su departamento u otros sectores de propiedad exclusiva, reparaciones o
reformas de cualquier naturaleza que ella fuere.- En caso de desacuerdo entre el
Administrador y el propictario, el primero deberd convocar para dentro de los 15

dias al Consorcio a. Asamblea especial de su cuerpo, la que debera decidir en defini-

tiva.- No reuniéndose la Asamblea o no pronunciandose al respecto, el propietario

B e i e e

T

podra, bajo su responsabilidad, ejecutar los trabajos proyectados.- ¢) Permitir, toda

—
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vez que sea necesaria, al Administrador y/o personas encargadas de proyectar, ins-
peccionar o realizar trabajos de interés comin el acceso al departamento, debiendo
en caso de ausencia designar depositario de las llaves. y poner en.conocimiento del
Administrador ¢l nombre y domicilio de aquél, a los E'Fcélos antes indicados.- f)
Cumplir y hacer cumplir el presente Reglamento, el.interno. del edificio y las deci-
siones de las Asambleas, a las personas que a cualquier titulo. se.encuentren gozan-
do de la posesion de algin departamento.- g) Efectuar-los pagos, a .qué.esté obliga-
do, en el domicilio de! Administrador 6 en el que éste indique.~ ARTICULO DE-
CIMO SEPTIMO: REPRESENTACION Y. ADMINISTRACION: a) El. Adminis-
trador. b) La Asamblea de Propietarios. ¢) El Consejo de- Administracién.- ARTI-
CULO DECIMO OCTAVO: El Administrador se designa y es removido con el vo-
to de los propietarios, que representen como minimo los dos terceras partes y su de-
signacion podra recaer en uno de los propietarios o en personas extrafias al consor-
cio. Tanto en el supuesto de renuncia como en el de remocién, la entrega de la ad-
ministracion se formalizara recién dentro de los sesenta dias.- En ambos casos, ren-
dira cuenta documentada de su gestion y hara entrega a quien la asamblea determi-
ne del Libro de Actas y de Administracién, planos y demés documentos que hagan
al edificio, incluso los comprobantes de pago.- ARTICULO DECIMO NOVENO:
El adm%nis‘[mdor procedera como mandatario del consorcio de propietarios a los e-

fectos de las prescripeiones de la Ley niimero 13.512 y su Decreto Reglamentario

nimero 18.734/49.- Son derechos y obligaciones del Administrador, ademas de las
expresamente consignadas en las normas citadas, las signientes: a) Ejecutar las re-
soluciones del consorcio e interpretar y hacer cumplir el presente Reglamento de

Copropiedad y el interno.- b) Pagar con los fondos del Consorcio las cuentas y/o

facturas de pastos de cardcter comiin que se originen a raiz del uso que los ocupan-
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tes hagan del edificio y sus servicios, asi como los necesarios a fin dd/mantener en
buen estado las condiciones de sepuridad, comodidad y decoro de la [.)mpicdad,- )
Recaudar la contribugion de los propictarios para aplicar al pago dt las cargas co-
munes, estando facultado para.. incluir en la rendicion mensual de fuentas, previsio-

nes para pagos cuyo veneimicnto se produzea el mes siguicnto/ Lin csa oportuni-

dad compensara las Liii‘ere.ncias hasta la concurrencia de débitos y créditos.- d) Or-
denar y pagar cualquier reparacion o arreglo necesario en las partes comunes v de
servicio del edificio, a cuyo fin podra hacer uso del fondo de reserva.- ¢) Llevar los
documentos nL:cesarios para la administracion y un libro de actas rubricado, donde
quedaran consignadas_ las sumas abonadas para sufrapar los pastos de la propiedad
y las actas y resoluciones de las Asambleas de Propietarios, respectivamente.- [)
Llevar un Registro de Propietarios, consignando el nombre, apellido y domicilio de
los mismos, debiendo registrar en ¢l todo cambio que al respecto se produjera.- g)
Remitir a los integrantes del consorcio con diez dias de anticipacion por lo menos
del sefalado pﬁ.ra.la'.rcunién.de la. Asamblea. General. Ordinaria, la.rendicion de
cuentas del ejercicio vencido siempre que no hubiere sido del conocimiento de los
propietarios con.anterioridad.- h) Certificar. las deudas por.expensas comunes de a-
cuerdo con el articulo sexto del decreto nimero 18.734/49 y en su caso, la copia de
las actas correspondientes, conforme.a lo establecido en el articulo.quinto del mis-

mo decreto.- 1) Custodiar los.titulos de propiedad del inmueble y demas documen-

tacion relacionada con el bien conjunto.- J)-Llevar las cuentas de cada propietaria y

mantcner. al dia la némina y. domicilio legal de los titulares de cada UNIDAD.- k)
Representar al consorcio directamente o por apoderado, ante las autoridades pibli-
cas, sean ellas administrativas, fiscales, policiales, municipales y/o judiciales, na-

cionales y/o provinciales, en cualquier gestion o asunto que haga a los intereses del
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Consorcio de Propietarios.- 1) Verificar las infracciones al Reglamento de Copro-
piedad e interno del cdiﬁcilb, procediendo conforme a sus propias atribuciones.- m)
-Dcsignar y despedir al o los encargados, suplentes y.demas personal.del. inmueble.-
n) Vigilar el estricto cumplimiento por parte de dicho personal de las érdenes que
se le impartan.- o) Atender ]és quejas de-los propietarios por el deficiente compor-
tamiento del citado personal.- p) Efectuar las citaciones para las Asambleas, sean e-
lias ordinarias o .extraordinarias, de manera fehaciente, estableciendo el lugar, fe-
cha y hora de rcalizacién de las mismas.- q) Resolver, siendo ello posible, toda di-
vergencia entre los propietéﬁo‘s u ocupantes de las Unidades estableciendo normas
minimas de convivencia.- r) Inspeccionar la propiedad e inclusive las Unidades, to-
da vez que ello sea necesario para la ejecucién de trabajos que beneficien al con-
sorcio.- s) Tomar todas las decisiones necesarias tendientes a efectuar las tareas de
mantenimiento y reparacion del inmueble en sus partes comunes, por si o por terce-
ros, para garantizar y mantener el perfecto estado de conservacién y valor del bien
en su conjunto.- ARTICULO VIGESIMO: El Adminisimdury representante lepal
del Consorcio queda expresamente facultado para actuar por si o por apoderado en
representacion del consorcio en todos los asuntos judiciales y/o.administrativos que
tenga pendientes o se le susciten en adelante de cualquier fuero y jurisdiccién que
sean, incluso Tribunales éie] Trabajo, Municipal de Faltas y de Policia Administra-

tiva y Comisiones de Conciliacién, a cuyo efecto lo faculta para presentarse ante

i

los sefiores jueces y demds autoridades judiciales que correspnndan,. con escritos,
escrituras, documentos, testigos y todo género de pruebas, pudiendo formalizar pe-
ticiones y denuncias, iniciar y contestar.demaﬁdas y reconvenciones, prorrogar y
declinar jurisdiccion, oponer excepciones, decir de nulidad, tachar, Tecusar, apelar,

desistir de ¢ste y otros derechos, comprometer en arbitros, juris y arbitradores, pres-
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y definitivos, inhibiciones y sus levantamientos, cotejos de letras, autgs de quiebra,

Heros, solicitar la venta y remate de sus deudores y fiadores, embargol

3
desalojos y lanzamientos, celebrar arreglos y transacciones, cobr}afr y/ percibir, otor-

gar recibos y cartas de pago, pedir y asistir a toda clase de audicnejas Y Juicios ver-

ba[cs,. concursar civi[incnie a sus deudores, aceptar el nombramiénto de interventor
0 sindico en los juicios de quiebra en que sea parte y representarlo en tal cardcter,
producir informaciones, solicitar la protocolizacion de toda clase de documen-tos, y
de las actas de asamblea cuando asi corresponda por disposicion d.e la Ley o por de-
cision de la Ley o por decision de los propietarios, formular protestas, iniciar jui-
cios sucesorios de deudores, acciones criminales, correccionales y quercllas contra
terceros, pedir reparaciones de dafios y perjuicios, careos, retractaciones y declara-
ciones indagatorias, prisiones preventivas, cxcarcelaciones, excarcelaciones bajo
tianza, deducir tercerias, renunciar a prescripeiones adquiridas, intentar recursos de
inconstitucionalidad e inaplicabilidad de-la Ley o doctrina legal, asi como cual-
quier otro que autoricen las Leyes de procedimientos y renunciar los que estime
convenientes pudiendo sustituir el mandato.- ARTICULQ VIGESIMO PRIMERO:
CONSLEJO DE ADMINISTRACION: Estard formado por tres copropictarios, y se-
ran elegidos por mayorifa simple de votos, en una asamblea especial que realizaran
los copropictarios, las que deliberardn con las formalidades de las asambleas gene-
rales.- EI Consejo de Administracion es el Organo consultivo del Consorcio en todo
aquello que no sea competcnoiﬁ!del Ad-ministradnr y ademas colaborador de éste,
en aspectos puramente formales y con el objeto de ahorrar pérdidas de tiempo en a-
suntos de menor importancia.- Ejercera su mandato por el término de dos afios pu-

diendo sus miembros ser reelectos indefinidamente y su actuacion sera gratuita.-
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ARTICULO -VIGES]MO SEGUNDO: EJERCICIO FINANCIERO: Cada ejercicio
financiero durara un afio, debiendo la Asamblea fijar la fecha de iniciac;t’m y ven-
cimiento del mismo, la que sélo podra ser modificada por ella. ARTICULO VIGE-
SIMO 'I‘ERCERO; FONDO DE RESERVA:Y FONDO OP.ERATIVO: Para la aten-
cién dc gastos extraordinarios, indemnizaciones y despidos u otros gastos especia-
les o imprevisibles, deber4 constituirse un fondo de reserva, en.forma de una con-
tribucion ajena a la ordinaria.- Asimismo se constituir4 inicialmente un fondo ope-
rativo para atender a lns‘,ga.stos de equipamiento del edificio.--. Sobre el particular
resolverd la Asamblea Ordinaria o Extraordinaria, debiendo expedirse acerca del
monto de dicho fondo, la forma de pago del mismo y la cantidad con que cada pro-
pietario deberd contribuir a su constitucién..- Se establece inicialmente un fondo
de reserva del equivalente a la suma de trescientos dolares estadounidenses por u-
nidad y un fondo operativo por unidad del mismo importe.- El fondo de reserva
quedara depositado en poder del Administrador, el que podra hacer uso del mismo
conforme lo dispuesto en este reglamento, y/o compensar _las deudas del consorcio
para con ¢l, debiendo rendir cuentas del mismo en oportunidad de celebrarse la A-
samblea General Ordinaria. ARTICULO VIGESIMO CUARTO: ASAMBLEAS
DE COPROPIETAR]OS: Los copropietarios para sus deliberaciones y decisiones,
celehr_a.rén Asamblea Ordinaria ¢ Extraordinaria, que tendran lugar bajo los mis-
mos principios en orden a convocatoria y constitucion. En la primera Asamblea
que se celebre, elI'Consorcio debera fijar el mes de cada afio en que se celebraran
las ordinarias en el futuro, dcbiendo mediar entre el cierre de ejercicio y el mes fi-
jado, por lo menos dos meses. Acerca de la forma de llevarse a cabo las Asamble-
as, se establece lo siguiente: a) CITACION Y LUGAR: La c-itaci('m-l con indicacién

del caracter y asuntos a tratarse, se remitira por intermedio del Administrador a los
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Cuatrocientos veintinueve]

integrantes del consorcio o a sus representantes debidamente designaflgs, al domici-
lio de la unidad funcional ol)_jéto-dc la propiedad, con Fl'na anticipfcion no menor
de dicz dias para las Asambleas Generales Ordinarias y no menor fle cinco dias, pa-
ra las Asambleas Extraordinarias. Las reuniones se celebraran dh el lugar que fije
el Adwministrador, a la hora que la citacion indique. h).CLAS[z‘ DE ASAMBLEAS:
1) ASAMBLEAS GENER’}‘;I:ES ORDINARIAS: T endran lugar en las oportunida-
des sefialadas. En estas Asambleas seran considerados el balance, inventario, rendi-
cion de cuentas e informe que presente el Administrador, relativo al ejercicio. ven-
cido. Si fracasara la primera convocatoria por falta de quorum se celebrara la A-
samblea media hora después en segunda u)nvocalorlal Esta segunda convocatoria
tendrd lugar cualquicra sea el nimero de copropictarios presentes y/o porcentajes
que les corresponda de acuclrdo al articulo segundo. En segunda convocatoria que-
dardn definitivamente aprobados el balance, inventario, rendicién de cuentas y plan
de gastos representados por el Administrador, si no media en su contra la mitad
mas uno. de 105 'Ivots)s de los integrantes del Consorcio. En el caso de que no concu-
rriere ninguno de los copropietarios a la segunda convocatoria, el Administrador de-
Jjara constancia en el Libro de Actas con transcripeion. del orden del dia, en cuyo ca-
so ¢l balance, inventario, rendicion de cuentas y plan de gastos presentados queda-
ran aprobados. 2) ASAMBLEAS EXTRAORDINARIAS: Se celebrarin cada vez
que el Administrador lo considere necesario o cuando u.n grupo de copropietarios
que represente por lo menos el veinticinco por ciento de los votos de los integran-
tes del Consorcio lo solicite pof escrito al Administrador. En caso de no obtenerse
quérum suﬁciente_, podran los interesados por sf o por intermedio del Administra-

dor solicitar al Juez la citacién que prescribe el articulo décimo de la ley trece mil

quinientos doce. ¢) PRESIDENCIA: Las asambleas seran presididas por el Admi-
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nistrador, debiendo en el acto de constitucién de las mismas, procederse a la desig- | 4
nacion de uno o dos copropietarios para firmar el acta conjuntamente con el Admi-. -
nistrador. En ausencia del Administrador los presentes podran elegir un Presidente 28
"ad-hoc", mediante constitucion previa a la sesion, presidida para esa emergencia | 5q
por el de mayor edad. El presidente tendrd a su cargo la deliberacién de la Asam- 30
blea. Durante las dclibcraeﬁones el Presidente tendrd voz pero no voto, a excepcion 31
de producirse un empate en la votacién, caso en el que con su voto desempatarzi 30
En ningiin caso y bajo ningfm ‘concepto podra el Administrador intervenir en las vo- a3
taciones de las asambleas én las que se traten cuestiones directamente atinentes a 94
su gestion de Administrador. d) REGLAS PARA DELIBERAR: Las reglas para las 45 l
deliberaciones las sancionaran los propietarios constituidos en reunién. e) QUO- 36
RUM: El quorum necesario para poder sesionar se establece con I'a presencia de un 37
nimero de integrantes del Consorcio cuyos votos representen mas del cincuenta | 44
por ciento. Se exceptia el supuesto contemplado en el inciso b) del presente articu- a9
lo, relativo a la segunda convocatoria. f) COMPUTOS DE VOTOS: Cualquiera sea | 4,
la clase del asunto sometido a la consideracién de los integrantes del Consorcio, a- | 44 :
si como la mayoria exigida por este Reglamento, el voto de cada propietario valdra 42 :
tanto como cuanto represente el porcentual asignado a la unidﬁd propiedad de a- | 44
quel, erll el articulo segunc-io-. g) MAYORIAS NECESARIAS: 1. UNANIMIDAD: 44 ‘
Se requiere el voto de todos los integrantes del Consorcio para resolver sobre los si- 45 ;::
guientes asuntos: a) Para modificar y/o resolver sobre la c.z;li;iad de la ocupacion de- | 44
signadas a las respectivas ﬁa'r.tes del inmueble y para modificar y/o resolver sobre 47
los porcentuales alli establécidos para cada unidad de propiedad exclusiva en con- 48 5
sideracion al todo en el articulo segundo. b) Para disponer la realizacién de toda o- 49 %
bra nueva que afecte al inmueble comun, el agregado de nuevos pisos o construc- | i
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Cuatrocientos treinta

ciones sobre el ultimo construido, o excavaciones, sétano, cleétera,

sotano. c) Para hipotecar el edificio y el terreno sobre el cual se as

del administrador y representante legal. c) Para reformar el presente reglamento.
salvo para moditicar aquellas clausulas para las que se requicra la unanimidad, pa- /% .
-

ra lo cual se requerird la mayoria establecida en ¢l inciso 1 del presente articulo. d) /5 .
wel Tk

_ 4 T b

Para suprimir el funcionamiento de los servicios centrales. 1) SIMPLE MAYO- }

RIA: Se requiere el voto de la simple mayorias de los presente en las Asambleas pa-
ra resolver cualquier otro asunto incluido en ¢l orden del dia. h) REPRESENTA-
CIONES: Los copropictarios podran hacerse representar en las reuniones del con-

sorcio, por mandatarios, para lo cual sera suficiente la presentacion de una carta

poder, con la firma certificada por Escribano Publico, Banco o por el Administra- .

- !
dor. Un mismo. mandatario no. podra representar a mas de tres. copropietarios. En /4!
; : : A s

- y | | | /,,‘«

caso de existir un condominio por algunas de las unidades funcionales, los titulares r’(l;
(#

J

NENENENEE

deberan unificar representacion. i) AUSENTES: Las resoluciones de las Asambleas

Tl

1
e T T I I T T I e e g e e

seran definitivas y vélidas para. los copropietarios que no hubieran concurrido a e-

P 5% . . {
llas, los que no podran formular reclamacion alguna fundada en-su ausencia. El

e

5 3 o : R
Administrador comunicaré las resoluciones de las Asambleas a los ausentes por car- }P/ £k

e . . éf.;.r :
ta certificada. Las resoluciones que recaigan sobre los puntos del orden del dia, de- R

_ i
finidos en ¢l como asuntos varios o generales, s6lo podran tener valor como reco- /ﬁ
mendaciones.- ARTICULO VIGESIMO QUINTO: CERTIFICADOS: El adminis- 74 & |

i
trador queda autorizado, para expedir bajo las responsabilidades a que hubiere lu- %

= o e .
Eon e i ey o g e g e -

gar las siguientes certificaciones: a) Certificados sobre deudas por expensas comu- 4
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nes de acuerdo con el articulo sexto del decreto dieciocho mil setecientos treinta y

“cuatro/ cuarenta y nueve. b) El certificado de las copia§ de las actas de las Asam-.

bleas de acuerdo con lo dispuesto en el articulo quinto, del citado decreto. ARTI-
CULO VIGESIMO SEXTO: El hecho de ser titular de dominio exclusivo de alpu-
nas de las unidades que componen el edificio, importa el conocimiento y acepta-
cion del presente Reglamento de Copropiedad y Administracion, como asi también
la obligacion de someterse para toda cuestion judicial o extrajudicial pfopia de éste
mstrumento, a la juri_sdic,ci(m de.los Tribunales Ordinarios de la Ciudad de Buenos
Aires.- Por esfc acto se designa Administrador y representante legal del Consorcio
de Propietarios a la firma INSA Inmobiliaria Sudamericana SACIF por un plazo
de cuatro afios a contar del dia de la feché, quién procedera como mandataria a to-
.dos los efectos previstos en el presente y/o en la Ley 13.512 de Pr;)p-icdad Horizon-
tal y sus Decretos Reglamentarios, quién percibirda como retribucion de sus servi-
cios, la suma de pesos setecientos cincuenta ( $ 750.-) mas 1.V.A. mensuales, suma
que se actualizara en una suma porcentual igual a los aumentos de sueldos otorga-
dos al personal de casas de renta.-. Cumplido este plazo, si no mediara indicacion
en contrario del Consorcio de Propietarios expresada por Asamblea Ordinaria o Fx-
traordinaria, este nombramiento se renovara automaticamente por periodos de dos
afos.- CLAUSULA DE TRANSCRIPCION OBLIGATORIA: El compareciente de-
ja constancia que con relacion al mmueble que por este acto se afecta al régimen
de fa ley 13.512, por documento privado se ha firmado 11;1'0011\*6111'0 de constitucion
definitiva de Servidumbre Administrativa de Electroducto con " EDESUR S.A.",
con fecha 6 de marzo de 2008, el que en su original tengo a la vista para este acto y
que transcripto en su parte pertinente dice " La servidumbre administrgtiva de elec-

troducto que por el presente se constituye lo sera a favor de " EDESUR S A" y/o
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Cuatrocientos treinta y uno

quicn resulte en el futuro continuador en la prestacion del servicio pliblico de clec-
tricidad y afectara la superficie total de 17,46m?2 y esta representada en el plano
006032/CMEN/0001 que forma parte del presente.- Las restricciones al dominio que
gravan la propiedad son las siguientes: RESTRICCIONES: Salvo expresa autoriza-
cion escrita por parte del titular de la servidumbre qucdﬁ absolutamente prohibido
en Poligono A-B-C-D-E—F'-(}-'A: a) El irzgreso del propietario y/o cualquier otra per-
sona no autorizada por el titular de la servidumbre al I(I);ai del centro.-b) Tapar de
cualquier manera y/o forma los vanos de ventilacion. ¢) Apoyar cualquier estructu-
ra y/o efectuar perforaciones en los muros del ccntro."- d) Efectuar excavaciones
que puedan afectar de alguna forma la estabilidad del c-cﬁtro. ¢) Utilizar las parcdes
exteriores del centro para almacenar o apoyar materiales combustibles ylo produc-
los quimicos de alta corrosién. F) Modificar las condiciones de ventilacion con que
fue proyectado ¢l recinto y sus componentes tanto en volimenes de aire, altura de
ventilaciones, caudales y componentes del aire de ventilacion. g) Modificar u obs-
truir- los desagﬁes existentes.- El personal del titular de la servidumbre y/o contrata-
do por este, tendrdn el libre ¢ ilimitado acceso las 24 hs del dia habil o feriado con
equipos y/o _cualquier otro elemento que fuera necesarjo para controlar, mantener,
reparar, cambiar, ampliar, maniobrar efc., las mnstalaciones existentes o construir
nuevas.- Bstas restricciones obligatoriamente deberan constar en toda escritura tras-
lativa de dominio.- " Es copia fiel.- BAJO LAS CLAUSULAS QUE PRECE-
DEN, qucﬁa constituido el CONSORCIO DE PROPIET ARIOS, del edificio calle
JUNIN 1121/1127 DE LA CAPITAL FEDERAL. EL AUTORIZANTE HACE
CONSTAR: A LOS FINES de lo que determina la Ley II&:.SIZ de Propiedad Hori-

zontal, el Autorizante hace constar: a) Que se agrega a la presente un ejemplar del

plano subdivisién, por el Régimen de Propiedad Horizontal, que sirvié de base par
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la presente y al que se ha hecho referencia oportunamente; b) Que la finca en su to-
talidad se encuentra asegurada contra riesgo de incendio en la Compaifiia Generali
Corporate Compaiiia Argentina de Seguros S.A. en la suma de $ 5.450.000.- seg(in
poliza niimero 2633227, con vigencia desde el dia 16 de abril de 2008 al 16 de a-

bril de 2009.- LEIDA y ratificada, la firma por ante mi, el Autorizante, doy f&.
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LA PRESENTE SE CERTIFICA
\ EN EL SELLADO N{ Joo {56800 2

ANTONIO L. LINQUE

EBCRIBANDO

MAT. 3064 I
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Buenos Aires, ff de /‘/4}/0 de 2008
En mi caracter de Escribano 777U AR AEL REGISTRO Lo/ Ae caA?, Feb | ;
CERTIFICO que la reproduccion anexa, extendida en QRuince

i
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fojals, que sello y firmo, es COPIA FIEL de su original, que tengo a la vista, doy fe. ’r”
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